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HOUSERS GLOBAL PROPERTIES, PFP, S.L. 
Balance abreviado al 31 de diciembre de 2022 
(Expresado en euros) 
 

 

ACTIVO Notas 2022 2021

ACTIVO NO CORRIENTE 466.118,14 784.809,80

Inmovilizado intangible. 5 101.166,55 101.144,68

Inmovilizado material. 6 0,00 7.848,46

Inversiones financieras a largo plazo. 364.951,59 675.816,66

ACTIVO CORRIENTE 426.802,43 321.933,12

Existencias. 3.425,00 3.425,00

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 8.3 396.036,99 259.193,73

           Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 199.567,60 138.325,24

           Deudores varios. 190.000,00 82.663,38

           Activos por impuesto corriente. 3.214,97 34.001,67

           Otros creditos con las AAPP. 450,00 450,00

Inversiones financieras a corto plazo. 8.4 617,77 23.500,00

Efectivo y otros activos líquidos equivalentes. 10 26.722,67 35.814,39

TOTAL ACTIVO 892.920,57 1.106.742,92

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2022 2021

A) PATRIMONIO NETO ­1.155.259,08 ­1.302.840,73

Fondos Propios. 11 ­1.155.259,08 ­1.302.840,73

          Capital. 4.284,55 4.284,55

          Prima de emisión. 2.892.801,24 2.892.801,24

          Reservas. ­3.769,40 ­4.673,05

          Acciones y participaciones en patrimonio propias. ­150,00 ­150,00

          Resultados de ejercicios anteriores. ­8.349.815,62 ­7.104.332,54

         Otras aportaciones de socios. 5.232.112,15 4.154.712,15

         Resultado del ejercicio. ­930.722,00 ­1.245.483,08

PASIVO NO CORRIENTE 189.853,38 46.639,68

Deudas a largo plazo. 12 189.853,38 46.639,68

         Deudas con entidades de crédito. 189.853,38 46.639,68

PASIVO CORRIENTE. 1.858.326,27 2.362.943,97

Provisiones a corto plazo. 13 0,00 130.000,00

Deudas a corto plazo. 12 1.320.513,54 1.589.915,71

         Deudas con entidades de crédito. 186.643,59 17.305,50

         Otras deudas a corto plazo. 1.133.869,95 1.572.610,21

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 12 537.812,73 643.028,26

     Otros acreedores. 537.812,73 643.028,26

         Acreedores varios. 320.417,82 500.359,95

         Personal. 29.459,40 4.043,38

         Otras deudas con las AAPP. 187.935,51 138.624,93

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 892.920,57 1.106.742,92
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Notas 2022 2021

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios. 15.1 909.399,30 1.076.878,70

Trabajos realizados por la empresa para su activo. 15.2 52.340,19 44.173,97

Aprovisionamientos. 15.3 0,00 0,00

Gastos de personal. 15.5 ­898.165,83 ­756.497,17

Otros gastos de explotación. 15.6 ­909.278,57 ­1.437.710,75

Amortización del Inmovilizado. ­61.709,75 ­50.111,97

Otros resultados 15.7 103.079,29 899,16

RESULTADO DE EXPLOTACIÓN ­804.335,37 ­1.122.368,06

Ingresos financieros. 15.8 817,11 1.230,09

Gastos financieros. 15.9 ­124.600,91 ­122.728,38

Deterioro y rtdo. por enajenaciones de instrumentos financieros ­2.602,83 ­1.616,73

RESULTADO FINANCIERO. ­126.386,63 ­123.115,02

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS. ­930.722,00 ­1.245.483,08

Impuestos sobre beneficios. 0,00 0,00

RESULTADO DEL EJERCICIO. ­930.722,00 ­1.245.483,08
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1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA 

Housers Global Properties, PFP, S.L. (en adelante, la “Sociedad”) se constituyó como sociedad limitada 
el 24 de abril de 2015 bajo la denominación de Housers Global Properties S.L. 

A 31 de diciembre de 2016 la actividad principal de la Sociedad era “prestación de servicios de 
intermediación inmobiliaria”. Con fecha 2 de junio de 2017 se transformó en Housers Global Properties, 
PFP, S.L., previa autorización de la Comisión Nacional del Mercado de Valores de fecha 4 de mayo de 
2017, quedando su actividad regulada como la de las Plataformas de Financiación Participativa (en 
adelante “PFP”), tal y como se establecía en el Título V de la Ley 5/2015, de fomento de la financiación 
empresarial. 

El objeto social de la Sociedad se corresponde con las siguientes actividades:

• La recepción y la publicación de proyectos de financiación participativa.  
• La puesta en contacto de inversores que quieren invertir en proyectos presentados por la 

plataforma de promotores profesionales. 
• El asesoramiento a los promotores para la publicación de sus proyectos. 
• La puesta a disposición de las partes de los modelos de contratos necesarios para la 

financiación de los proyectos. 
• La transmisión de información periódica o puntual recibida del promotor del proyecto a los 

inversores del mismo sobre la evolución de la sociedad promotora o del propio proyecto. 
• La puesta a disposición de promotores e inversores de canales de comunicación directa 

mediante los cuales puedan relacionarse. 
• Aquellos otros que en su caso determine el Ministerio de Economía y Competitividad. 

En julio de 2020 la plataforma publicó su primer proyecto con garantía hipotecaria (proyecto Gran 
Canaria). Desde dicha fecha, ya se han financiado 38 proyectos con garantía hipotecaria y desde 
el mes de julio de 2021 ya no se publica ningún proyecto sin garantía hipotecaria.  

La empresa tomó esta decisión para: 

• Dotar al inversor de una mayor protección en sus inversiones. 
• Facilitar la entrada de inversores institucionales y profesionales en los proyectos con el objetivo 

de incrementar la financiación captada en la plataforma. 

Desde 17 de noviembre de 2020 la sociedad está domiciliada en la Calle Dulce Chacón, 55, Planta 
18ª, 28050 de Madrid. 

La Sociedad se encuentra inscrita en el registro administrativo de Plataformas de Financiación 
Participativa de la CNMV (España) con el número 20 desde el 2 de junio de 2017.  

La actividad de la Sociedad en España se ha regido por la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de 
financiación empresarial que además establece en el artículo 56 que estas entidades deberán disponer 
de unos recursos propios mínimos. Los requerimientos de recursos propios mínimos de la Sociedad 
son de 126.689,40 euros a 31 de diciembre de 2022 (125.362,15 euros a 31 de diciembre de 2021). 

Igualmente, desde el 16 de enero de 2020 la Sociedad cuenta con licencia otorgada por CNVM para 
operar como PFP en Portugal. La actividad de la Sociedad en Portugal se rige por la Ley 102/2015 de 
24 de agosto y en el Reglamento nº CMVM 1/2016. 

La Sociedad pertenece a la sociedad dominante Housers RE Europe, S.L., con domicilio social actual 
en la Calle Dulce Chacón, 55, Planta 18ª, 28050 de Madrid. 

La moneda funcional de la Sociedad es el euro. 
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2. BASES DE PRESENTACIÓN DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS 

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad 
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual fue modificado en 2016 por el 
Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y por el Real Decreto 1/21 de 12 de enero, así como con 
el resto de la legislación mercantil vigente (Código de Comercio, Ley de Sociedades de Capital y 
desarrollo de las normas contables a través de las Resoluciones y consultas del ICAC). 

Las cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad para su sometimiento 
a la aprobación de la Junta General de Socios, estimándose que serán aprobadas sin ninguna 
modificación. 

Las cifras incluidas en las cuentas anuales abreviadas están expresadas en euros, salvo que se indique
lo contrario. 

2.1 Imagen fiel 

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad 
de la Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la 
finalidad de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situación financiera y de los resultados de la 
Sociedad. 

2.2 Comparación de la información 

De acuerdo con la legislación mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las 
partidas del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada además de las cifras 
del ejercicio 2022, las correspondientes al ejercicio anterior, año 2021. En la memoria abreviada 
también se incluye información cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable 
específicamente establece que no es necesario. 

2.3 Principio de empresa en funcionamiento 
 
La pandemia internacional, así declarada por la Organización Mundial de la Salud (OMS) el 11 de 
marzo de 2020, ha supuesto una crisis sanitaria sin precedentes que ha impactado en el entorno 
macroeconómico y en la evolución de los negocios. La evolución de la pandemia está teniendo 
consecuencias para la economía en general y sigue produciendo efectos negativos significativos en la 
actividad de la Sociedad conforme se ha comprobado en el transcurso del ejercicio 2022, si bien estos 
efectos se estiman menos relevantes para el 2023. 
 
Para paliar los efectos de la citada crisis sanitaria, la sociedad desarrolló un plan de emergencia, que 
fue posteriormente revisado, que se centraba de forma resumida en los siguientes aspectos: 
contención de los gastos, aceleración del lanzamiento de nuevas tipologías de proyectos con garantías 
hipotecarias y lanzamiento de diversos proyectos que fueron financiados directamente por los 
inversores de la plataforma por un importe total de 1.075.000 euros de los cuales tres de ellos fueron 
participativos (Nota 12) por lo que tienen la consideración de fondos propios a los efectos de la 
legislación mercantil. Los proyectos financiados fueron: 
 

a) Proyecto “Housers App 2.0”: 300.000 euros en un préstamo de tipo fijo para el 
desarrollo y mejora de la aplicación móvil de Housers. 

b) Proyecto “Housers Businesss Development”: 350.000 euros en un préstamo de tipo 
participativo no convertible para el lanzamiento y comercialización de la línea de 
producto Housers Corporate para financiar proyectos de empresas fuera del sector 
inmobiliario. 

c) Proyecto “Housers Warranties”: 275.000 euros en un préstamo de tipo participativo no 
convertible para finalizar y ajustar el modelo de garantías hipotecarias en proyectos 
donde el promotor necesitaba realizar una adquisición con la financiación obtenida, 
así como su implantación en los mercados de Portugal e Italia. 
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d) Proyecto “Housers Blockchain”: 150.000 euros en un préstamo de tipo participativo no 
convertible para permitir a los inversores invertir con criptomonedas en las 
oportunidades publicadas en la plataforma y explorar la posibilidad de la tokenización 
de préstamos y su encaje regulatorio.  
 

Además, también se llevaron a cabo acciones destinadas a conseguir que Housers y PFPs como 
Housers pudieran ofertar a sus clientes préstamos con el aval del Estado de hasta el 80% (a través del 
ICO) según regulado en RDL 8/2020, de 17 de marzo y en RD 25/2020. 
 
Además de las medidas descritas que se adoptaron para tratar de equilibrar la cuenta de resultados, 
la Sociedad ha venido recibiendo aportaciones de su socio único incrementando su patrimonio 
(1.154.000 euros en 2021 y 1.091.400 euros en 2022) que es lo que le está permitiendo continuar con 
su actividad, la cual a fecha actual sigue generando un resultado y flujos de caja negativos. Esto es 
debido a que la evolución de la actividad durante 2022 ha sido peor de lo esperado debido 
fundamentalmente a las siguientes razones: 
 

• Los efectos de la crisis sanitaria originada por el COVID continuó en 2022, lo cual ha 
ralentizado la recuperación económica. 

• Los proyectos que se han estado desarrollando durante el año 2020 y 2021 han sufrido 
retrasos que han implicado en muchos casos restructuraciones de los mismos, mediante las 
cuales los promotores han solicitado aplazamientos de las devoluciones de sus proyectos. 
Esto ha hecho que las reinversiones previstas de inversores que recibían el capital de estos 
proyectos se hayan aplazado en el tiempo. 

• Con motivo de la decisión de no publicar más proyectos sin garantía hipotecaria, y mientras se 
completa la estructura legal para lanzar este tipo de proyectos en Italia y Portugal, desde el 
segundo semestre de 2021 no se han publicado proyectos de promotores de Italia y Portugal, 
lo cual ha hecho que la inversión procedente de inversores de estos países haya caído. 
 

De acuerdo con el artículo 363 punto d) del Texto Refundido de la ley de Sociedades de Capital, una 
sociedad se encontrará en causas de disolución cuando las pérdidas hayan reducido el patrimonio 
neto a una cantidad inferior a la mitad del capital social, a no ser que se aumente o reduzca en la 
medida suficiente. De este modo, el patrimonio neto computable a efectos del citado artículo se 
encuentra en desequilibrio patrimonial. No obstante lo anterior, el Real Decreto Ley 27/2021 modificó 
la ley 3/2020 de 18 de septiembre estableciendo que a efectos del mencionado artículo del Texto 
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, no se computarían las pérdidas obtenidas en el año 
2020 ni tampoco las de 2021. El Real Decreto-ley 20/2022 establece que no se computarán las 
pérdidas de los ejercicios 2020 y 2021 hasta el cierre del ejercicio que se inicie en el año 2024. 

Pese a todas las medidas adoptadas, la sociedad presenta a 31 de diciembre de 2022 un fondo de 
maniobra negativo de -1.431.523,84 euros (en 2021 era de -2.041.010,85 euros) y como consecuencia 
de las pérdidas obtenidas en el ejercicio 2022 por importe de -930.722,00 euros, el Patrimonio Neto es 
negativo por importe de -1.155.259,08 euros (en 2021 era de -1.302.840,73 euros). 

Para la recuperación del Patrimonio Neto durante el ejercicio 2022 se han completado aportaciones 
del socio único en la sociedad por 1.091.400 euros. No obstante, estas aportaciones no han sido 
suficientes para el restablecimiento completo del equilibrio patrimonial. 

Por ello, la sociedad ha elaborado un nuevo Plan de Negocio para los años 2023 a 2032 que se articula 
en base a las siguientes actuaciones e hipótesis: 

• Aportaciones del socio único por importe de 2 millones de euros durante 2023, que permitan 
la restauración del equilibrio patrimonial de la sociedad. 

• Devolución de los préstamos concedidos a la sociedad por inversores en proyecto propios. 
• Pasaporte europeo de la licencia de financiación participativa para poder operar en otros 

mercados de la UE. 
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• Ampliación del presupuesto de marketing para aumentar la captación de inversores retail en 
los países actuales (España y Portugal) y ampliar la captación a otros países de la UE con 
mayor renta per capita y por consiguiente mayor ticket potencial de inversión. 

• Recursos dedicados a la captación de inversión institucional y profesional para aumentar la 
financiación mensual en plataforma, crecimiento del ticket medio de proyecto y diversificación 
de los proyectos publicados. 

Principales hitos del Plan de Negocio previstos para el período 2023 a 2032:  

• Más de 980 millones de euros de inversión distribuidos en 324 proyectos distintos.  
• 318 millones de euros en este período provendrán de inversores profesionales e 

institucionales. 
• Gasto de 1,4 millones de euros en marketing para captación de inversores y mejora 

reputacional. 
• Captación de más de 18 mil inversores nuevos de distintos países de la UE. 
• 5 millones de euros de ingreso en 2024 y 51.3 millones de euros de ingreso en 2032 
• 1,5 millones euros de EBITDA positivo en 2024 y 30 millones de euros de ingreso en 2032. 

Sobre la base del cumplimiento de las mencionadas actuaciones e hipótesis contenidas en el Plan de 
Negocio, los Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales abreviadas de 
acuerdo con el principio de empresa en funcionamiento, al considerar la existencia de factores que 
mitigan las incertidumbres existentes sobre la continuidad del negocio, básicamente su confianza en 
el nuevo Plan de Negocio, la incorporación de nuevos socios al accionariado de la Sociedad dominante 
y el respaldo recibido por la mayoría de los socios de la Sociedad dominante hasta la fecha 
imprescindible para que la Sociedad continúe con el desarrollo normal de sus actividades.  

2.4 Aspectos críticos de la valoración y estimación de la incertidumbre 

En la preparación de las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad, los Administradores han realizado 
estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y 
sobre los desgloses. Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor información 
disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas podrían 
surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los próximos ejercicios, lo cual se 
realizaría, en su caso, de forma prospectiva. 

Los supuestos clave acerca del futuro, así como otros datos relevantes sobre la estimación de la 
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer 
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el próximo ejercicio son los siguientes: 

• La vida útil de los activos materiales e intangibles (Notas 4.1 y 4.2). 
• La valoración de determinados activos financieros, Instrumentos de patrimonio (Nota 7.1) y la 

recuperabilidad de determinadas cuentas a cobrar (Nota 8.3).  
• La valoración de las inversiones (Nota 4.5). 
• La aplicación del principio de empresa en funcionamiento y la capacidad de generación de 

flujos de caja suficientes para el pago de las obligaciones (Nota 2.3). 
 
 
 
3. APLICACIÓN DE RESULTADOS 

La propuesta de distribución del resultado del ejercicio 2022, formulada por los Administradores y que 
se espera sea aprobada por la Junta General de Socios, es la siguiente: 
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3.1 Limitaciones para la distribución de dividendos 

La Sociedad está obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitución de la 
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no 
supere el límite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas (Nota 11.2). 

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sólo pueden repartirse dividendos 
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposición, si el valor del patrimonio neto no 
es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios 
imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribución, directa ni indirecta. Si 
existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el valor del patrimonio neto de la Sociedad 
fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinará a la compensación de dichas pérdidas.  
 
Se prohíbe igualmente toda distribución de beneficios a menos que el importe de las reservas 
disponibles sea, como mínimo, igual al importe de los gastos de desarrollo que figuran en el activo del 
balance abreviado. 

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACIÓN 

Los principales criterios de registro y valoración utilizados por la Sociedad en la elaboración de estas 
cuentas anuales abreviadas son los siguientes: 

4.1 Inmovilizado intangible 

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisición o el 
coste de producción.  

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la 
amortización acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro 
registradas. 

Los activos intangibles se amortizan sistemáticamente de forma lineal en función de la vida útil 
estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortización aplicados son 
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre 
del ejercicio, se evalúa la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes 
recuperables, efectuándose las correcciones valorativas que procedan. 

Las aplicaciones informáticas se encuentran valoradas a su precio de adquisición neto de la 
amortización practicada que se efectúa anualmente sobre una vida útil estimada de 3 años. 

Los gastos de desarrollo se activan desde el momento en que se cumplan todas las siguientes 
condiciones: 

• Existe un proyecto específico e individualizado que permite valorar de forma fiable el 
desembolso atribuible a la realización del proyecto. 

(Euros) 2022 2021

Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (beneficio) -930.722,00 -1.245.483,08

Aplicación

A resultados negativos de ejercicios anteriores -930.722,00 -1.245.483,08
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• La asignación, imputación y distribución temporal de los costes de cada proyecto están 
claramente establecidas. 

• Existen motivos fundados de éxito técnico en la realización del proyecto, tanto para el caso en 
que la sociedad tenga la intención de su explotación directa, como para el de la venta a un 
tercero del resultado del proyecto una vez concluido, si existe mercado. 

• La rentabilidad económico-comercial del proyecto está razonablemente asegurada. 
• La financiación del proyecto está razonablemente asegurada para completar su realización. 

Además, está asegurada la disponibilidad de los adecuados recursos técnicos o de otro tipo 
para completar el proyecto y para utilizar el activo intangible. 

• Existe una intención de completar el activo intangible. 

Los gastos de desarrollo se amortizan durante su vida útil estimada de 6 años. La Sociedad ha 
elaborado un estudio de viabilidad que demuestra que la recuperabilidad del activo y su capacidad de 
generar beneficios en el futuro son de 5 años. 

4.2 Inmovilizado material 

Los elementos que integran el inmovilizado material se encuentran valorados a su precio de 
adquisición. Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida útil y los gastos de 
mantenimiento son cargados directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas.  

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos que necesitan más de un año para estar en 
condiciones de uso se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones 
de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para su capitalización.  

Los costes de renovación, ampliación o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva 
o a un alargamiento de la vida útil de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del 
mismo, dándose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos. 

La dotación anual a la amortización se calcula en función de la vida útil estimada de los diferentes 
elementos, aplicando los siguientes porcentajes: 

 
 

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas útiles y los métodos de 
amortización del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva. 

4.3 Deterioro del valor de los activos no financieros 

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalúa si existen indicios de que algún activo no corriente 
o, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado y, si existen indicios, se 
estiman sus importes recuperables. 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en 
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por 
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos 
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos específicos asociados al activo. Para 
aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados 
de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las unidades 
generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos, entendiendo por dichas unidades 
generadoras de efectivo el grupo mínimo de elementos que generan flujos de efectivo, en buena 

Años de vida útil

Instalaciones técnicas y maquinaria 14-15 años

Mobiliario 10 años

Elementos de transporte 6-7 años

Equipos para procesos de información 4 años
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medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de activos. 

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversión se contabilizan en la cuenta de pérdidas y 
ganancias abreviada. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias 
que las motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversión 
del deterioro tiene como límite el valor contable del activo que figuraría si no se hubiera reconocido 
previamente el correspondiente deterioro del valor. 

4.4 Arrendamientos 

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones económicas se 
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a 
la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como 
arrendamientos operativos. 

Sociedad como arrendatario 

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su naturaleza, 
por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos 
mínimos acordados, incluida la opción de compra, contabilizándose un pasivo financiero por el mismo 
importe. No se incluye en el cálculo de los pagos mínimos acordados las cuotas de carácter 
contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. Los pagos 
realizados por el arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la reducción del pasivo. 
La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del 
ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. A los activos se les 
aplican los mismos criterios de amortización, deterioro y baja que al resto de activos de su naturaleza. 

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y 
ganancias abreviada cuando se devengan. 

4.5 Activos financieros 

Clasificación y valoración: 

 
a) Activos financieros a coste amortizado 

 
Son activos financieros a coste amortizado los originados en la venta de bienes o en la 
prestación de servicios por operaciones de tráfico de la empresa, o los que, no teniendo un 
origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de 
cuantía fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.  
 
Los activos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor razonable, 
más o menos los costes de transacción incurridos y se valoran posteriormente al coste 
amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo.  
 
Al menos al cierre del ejercicio, se efectúan las correcciones valorativas necesarias por 
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobrarán todos los importes que se 
adeudan. El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros 
del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de 
interés efectivo en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, así como 
en su caso su reversión, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los activos 
financieros son dados de baja del balance cuando se transfieren sustancialmente los riesgos 
y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero. En el caso concreto de cuentas a 
cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de 
insolvencia y de mora. 

 
b) Activos financieros a coste 
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Se incluyen en esta categoría las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y 
asociadas, así como las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no 
pueda determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un 
instrumento idéntico o no pueda estimarse con fiabilidad.  
 
La Sociedad valora las inversiones incluidas en esta categoría al coste, que equivale al valor 
razonable de la contraprestación entregada o recibida, más o menos los costes de transacción 
que les sean directamente atribuibles y menos, en su caso, el importe acumulado de las 
correcciones valorativas por deterioro. Asimismo, forman parte de la valoración inicial de los 
instrumentos de patrimonio, el importe de los derechos preferentes de suscripción y similares 
adquiridos.  
 
La Sociedad valora los préstamos participativos entregados al coste, que equivale al valor 
razonable de la contraprestación entregada, más los costes de transacción que les sean 
directamente atribuibles y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones 
valorativas por deterioro. Si además de un interés contingente la Sociedad acuerda un interés 
fijo irrevocable, este último se contabiliza como un ingreso financiero en función de su devengo. 
Los costes de transacción se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo 
largo de la vida del préstamo participativo.  
 
Se consideran empresas del grupo, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o 
indirectamente, a través de dependientes ejerce control, según lo previsto en el art. 42 del 
Código de Comercio o cuando las empresas están controladas por cualquier medio por una o 
varias personas físicas o jurídicas que actúen conjuntamente o se hallen bajo dirección única 
por acuerdos o cláusulas estatutarias.  
 
El control es el poder, para dirigir las políticas financieras y de explotación de una empresa, 
con el fin de obtener beneficios de sus actividades, considerándose a estos efectos los 
derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio contable en 
poder de la Sociedad o de terceros.  
 
Se consideran empresas asociadas, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o 
indirectamente a través de dependientes, ejerce influencia significativa. La influencia 
significativa es el poder de intervenir en las decisiones de política financiera y de explotación 
de una empresa, sin que suponga la existencia de control o de control conjunto sobre la misma. 
En la evaluación de la existencia de influencia significativa, se consideran los derechos de voto 
potenciales ejercitables o convertibles en la fecha de cierre de cada ejercicio, considerando, 
igualmente, los derechos de voto potenciales poseídos por la Sociedad o por otra empresa.  
 
Se consideran empresas multigrupo, aquellas que están gestionadas conjuntamente por la 
Sociedad o alguna o algunas de las empresas del grupo, incluidas las entidades o personas 
físicas dominantes, y uno o varios terceros ajenos al grupo.  

 
Valoración posterior: Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado  
 
El importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste 
amortizado es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los 
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no 
se ha incurrido, descontados al tipo de interés efectivo original del activo. Para los activos 
financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo que corresponde a la 
fecha de valoración según las condiciones contractuales. No obstante, la Sociedad utiliza el 
valor de mercado de los mismos, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para 
considerarlo representativo del valor que pudiera recuperar.  
 
La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios 
posteriores, si la disminución puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a 
su reconocimiento. No obstante, la reversión de la pérdida tiene como límite el coste 
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amortizado que hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro 
de valor.  
 
La Sociedad reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene 
expectativas razonables de recuperación total o parcialmente.  
 
Deterioro de inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo e instrumentos de 
patrimonio valorados a coste 
 
El cálculo del deterioro se determina como resultado de la comparación del valor contable de 
la inversión con su valor recuperable, entendido como el mayor entre el valor actual de los 
flujos de efectivo futuros derivados de la inversión y el valor razonable menos los costes de 
venta.  
 
En ejercicios posteriores se reconocen las reversiones del deterioro de valor, en la medida en 
que exista un aumento del valor recuperable, con el límite del valor contable que tendría la 
inversión si no se hubiera reconocido el deterioro de valor. La pérdida o reversión del deterioro 
se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.  
 
Baja de activos financieros 
 
La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se ceden los derechos sobre 
los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente 
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. 
 
La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la 
diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestación recibida, neta de 
gastos de la transacción, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y cualquier 
pérdida o ganancia diferida en ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto.  
 
Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo 
financiero por un importe igual a la contraprestación recibida, en las cesiones de activos 
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su 
propiedad.  

 
c) Activos financieros a valor razonable con cambios en Patrimonio neto  

 
Se incluyen en esta categoría las inversiones que posee la Sociedad en participaciones del 
capital de otras empresas sobre las que no tiene control ni ejerce influencia significativa y que 
no mantiene para negociar.  
 
Estos activos generalmente se clasifican como activos valorados a valor razonable con 
cambios en resultados, si bien la Sociedad ha tomado la opción permitida e irrevocable por la 
norma de elegir, en el momento del reconocimiento inicial, que los cambios posteriores en su 
valor razonable se presenten en otro resultado global, dado que estos activos no se mantienen 
para negociar.  
 
En el momento inicial se reconocen por su valor razonable que, salvo prueba en contrario, 
coincide con el precio de la transacción más los costes directamente atribuibles a la misma.  
Posteriormente estos activos se valoran a valor razonable, siempre que éste sea medible con 
fiabilidad, reconociendo la pérdida o la ganancia en Patrimonio Neto.  
 
Para valores que cotizan en Bolsa, el valor razonable viene determinado por el valor de 
cotización. Para aquellos activos financieros que no cotizan en un mercado organizado, el valor 
razonable se calcula mediante el descuento de flujos de caja futuros.  
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En el caso de participaciones en el capital de sociedades incluidas en esta categoría y cuyo 
valor de mercado no pueda definirse de forma fiable, se valoran a coste de adquisición, 
minorado, en su caso, por las pérdidas por deterioro.  
 
Las adquisiciones y enajenaciones de inversiones se reconocen en la fecha en que la Sociedad 
se compromete a adquirir o vender el activo. Las inversiones se dan de baja cuando los 
derechos a recibir flujos de efectivo de las inversiones han vencido o se han transferido y la 
Sociedad ha traspasado sustancialmente todos los riesgos y ventajas derivados de su 
titularidad.  
 
En caso de venta de activos financieros disponibles para la venta, la diferencia entre el importe 
de venta y su valor razonable, se mantiene en Patrimonio Neto. 

 
d) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados  

 
Se incluyen en esta categoría los instrumentos financieros derivados, salvo que sean 
designados como de cobertura contable y cumplan las condiciones de eficacia para 
contabilizarse como tal.  
 
Los instrumentos financieros derivados incluidos en esta categoría se clasifican como activos 
corrientes y se valoran a valor razonable. Los costes de transacción directamente atribuibles 
a la compra se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.  
 
Las variaciones en el valor razonable se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para 
aquellos instrumentos financieros que se utilizan para la cobertura económica de partidas 
clasificadas dentro de los resultados financieros, la variación en el valor razonable se registra 
en la partida de “revalorización de instrumentos financieros a valor razonable”. Sin embargo, 
para los derivados referidos a coberturas de materias primas utilizadas por la empresa en el 
ciclo de producción o bien destinados a la venta, y que no sean designados como cobertura 
contable, se registran en la partida de “otros ingresos o gastos de explotación” según que el 
resultado de la valoración sea positivo o negativo. 

4.6 Pasivos financieros 
 
Clasificación y valoración: 
 

a) Pasivos financieros a coste amortizado  
 
Se incluyen en esta categoría los débitos y partidas a pagar así como las obligaciones emitidas 
por la Sociedad. 
 
Los pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor razonable, 
más o menos los costes de transacción incurridos y se valoran posteriormente al coste 
amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo.  
 
Bajas y modificaciones de pasivos financieros  
 
La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con 
la obligación contenida en el pasivo o bien está legalmente dispensada de la responsabilidad 
principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.  
 
El intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte o las 
modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan como una 
cancelación del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero, 
siempre que los instrumentos tengan condiciones sustancialmente diferentes.  
 
La Sociedad considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor actual 
de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier 
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comisión pagada neta de cualquier comisión recibida, y utilizando para hacer el descuento el 
tipo de interés efectivo original, difiere al menos en un 10 por ciento del valor actual descontado 
de los flujos de efectivo que todavía restan del pasivo financiero original.  
 
Si el intercambio se registra como una cancelación del pasivo financiero original, los costes o 
comisiones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias formando parte del resultado 
de la misma. En caso contrario los costes o comisiones ajustan el valor contable del pasivo y 
se amortizan por el método de coste amortizado durante la vida restante del pasivo modificado. 
En este último caso, se determina un nuevo tipo de interés efectivo en la fecha de modificación 
que es el que iguala el valor actual de los flujos a pagar según las nuevas condiciones con el 
valor contable del pasivo financiero en dicha fecha.  
 
La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una parte 
del mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestación pagada, incluyendo cualquier 
activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo o abono a la cuenta de 
pérdidas y ganancias. Si la Sociedad entrega en pago de la deuda activos no monetarios, 
reconoce como resultado de explotación la diferencia entre el valor razonable de los mismos y 
su valor contable y la diferencia entre el valor de la deuda que se cancela y el valor razonable 
de los activos como un resultado financiero. Si la Sociedad entrega existencias, se reconoce 
la correspondiente transacción de venta de las mismas por su valor razonable y la variación 
de existencias por su valor contable.  

 
b) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias 

 
La Sociedad incluye en esta categoría los instrumentos financieros derivados, siempre que no 
sea un contrato de garantía financiera, ni haya sido designado como instrumento de cobertura 
contable.  
 
Se valoran por su valor razonable. El importe del cambio en el valor razonable del pasivo 
financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo crediticio de ese pasivo deberá presentarse 
en otro resultado global. El importe restante del cambio en el valor razonable del pasivo se 
presentará en el resultado del periodo, a menos que este tratamiento pudiera crear una 
asimetría contable en el resultado del periodo, en cuyo caso, todos los cambios que se 
produzcan en el valor razonable se imputarán a la cuenta de pérdidas y ganancias.  
 
Para aquellos instrumentos financieros que se utilizan para la cobertura económica de partidas 
clasificadas dentro de los resultados financieros (diferencias de cambio e intereses), la 
variación en el valor razonable se registra en la partida de “revalorización de instrumentos 
financieros a valor razonable”. Sin embargo, para los derivados referidos a coberturas de 
materias primas utilizadas por la empresa en el ciclo de producción o bien destinados a la 
venta, y que no sean designados como cobertura contable, se registran en la partida de “otros 
ingresos o gastos de explotación” según que el resultado de la valoración sea positivo o 
negativo.  
 
En la Sociedad los instrumentos financieros derivados utilizados son por lo general a corto 
plazo, y por tanto la variación atribuida al riesgo de crédito no es significativa. 
 

c) Instrumentos de patrimonio  
 
Un instrumento de patrimonio representa una participación residual en el patrimonio de la 
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.  
 
Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el 
importe recibido, neto de los gastos de emisión.  
 
Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor 
de la contraprestación entregada a cambio, directamente como menor valor del patrimonio 
neto. Los resultados derivados de la compra, venta, emisión o amortización de los instrumentos 
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de patrimonio propio, se reconocen directamente en patrimonio neto, sin que en ningún caso 
se registre resultado alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias.  

 

4.7 Efectivo y otros activos líquidos equivalentes 

Este epígrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depósitos y 
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos: 

• Son convertibles en efectivo.  
• En el momento de su adquisición su vencimiento no era superior a tres meses. 
• No están sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor. 
• Forman parte de la política de gestión normal de tesorería de la Sociedad. 

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos líquidos 
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestión de efectivo de la Sociedad. 

4.8 Provisiones y contingencias 

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelarán se 
reconocen en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligación actual (ya sea por 
una disposición legal, contractual o por una obligación implícita o tácita), surgida como consecuencia 
de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para su liquidación 
y que es cuantificable. 

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimación posible del importe necesario para 
cancelar o transferir a un tercero la obligación, registrándose los ajustes que surjan por la actualización 
de la provisión como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones 
con vencimiento inferior o igual a un año, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo 
ningún tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son 
ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimación actual del pasivo correspondiente en cada 
momento.  
 
Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones se reconocen 
como un activo, sin minorar el importe de la provisión, siempre que no existan dudas y sea virtualmente 
cierto que dicho reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligación registrada. 
Cuando existe un vínculo legal o contractual de exteriorización del riesgo, en virtud del cual la Sociedad 
no esté obligada a responder del mismo, el importe de dicha compensación se deduce del importe de 
la provisión. 

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como 
consecuencia de sucesos pasados, cuya materialización está condicionada a que ocurran eventos 
futuros que no están enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes, 
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida 
de recursos para su liquidación o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no 
son objeto de registro contable, detallándose los mismos en la memoria abreviada, excepto cuando la 
salida de recursos es remota. 

4.9 Pasivos por retribuciones al personal 

Retribuciones a corto plazo  

Este tipo de remuneraciones se valoran, sin actualizar, por el importe que se ha de pagar por los 
servicios recibidos, registrándose con carácter general como gastos de personal del ejercicio y como 
personal – remuneraciones pendientes de pago en el pasivo del balance de situación, por la diferencia 
entre el gasto total y el importe ya satisfecho. 
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Indemnizaciones por cese 

Las indemnizaciones por cese se reconocen como una provisión y como un gasto de personal 
únicamente cuando la Sociedad está comprometida de forma demostrable a rescindir el vínculo que le 
une con un empleado o grupo de empleados antes de la fecha normal de jubilación, o bien a pagar 
retribuciones por cese como resultado de una oferta realizada para incentivar la rescisión voluntaria 
por parte de los empleados.  

4.10 Impuestos sobre beneficios 

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente, 
que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio menos las 
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho ejercicio en los 
activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y 
ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en el 
patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto, 
y en la contabilización inicial de las combinaciones de negocios en las que se registra como los demás 
elementos patrimoniales del negocio adquirido.  

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance 
entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de 
un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.  

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epígrafes de 
“Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance. 

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias 
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente. 

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias 
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en 
la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que 
permitan la aplicación de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la 
normativa vigente. 

En el caso de las combinaciones de negocios en los que no se hubieran reconocido separadamente 
activos por impuesto diferido en la contabilización inicial por no cumplir los criterios para su 
reconocimiento, los activos por impuesto diferido que se reconozcan dentro del periodo de valoración 
y que procedan de nueva información sobre hechos y circunstancias que existían a la fecha de 
adquisición, supondrán un ajuste al importe del fondo de comercio relacionado. Tras el citado periodo 
de valoración, o por tener origen en hechos y circunstancias que no existían a la fecha de adquisición, 
se registrarán contra resultados o, si la norma lo requiere, directamente en patrimonio neto. 

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalúa los activos por impuesto diferido reconocidos 
y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluación, la Sociedad procede a 
dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperación, o procede a 
registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte 
probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicación.  

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el 
momento de su reversión, según la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que 
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.  

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos 
no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realización o liquidación.  
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4.11 Clasificación de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes 

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y no 
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando están vinculados 
al ciclo normal de explotación de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el 
transcurso del mismo, son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenación o realización se 
espera que se produzca en el plazo máximo de un año; se mantienen con fines de negociación o se 
trata de efectivo y otros activos líquidos equivalentes cuya utilización no está restringida por un periodo 
superior a un año. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes. 

4.12 Ingresos y gastos 

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago. 

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios 

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos 
económicos derivados de la transacción y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a 
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida 
recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras partidas similares que la 
Sociedad pueda conceder, así como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los créditos. 
Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman 
parte de los ingresos. 

4.13 Transacciones en moneda extranjera 

La moneda funcional y de presentación de la Sociedad es el euro. 

Las transacciones en moneda extranjera se convierten en su valoración inicial al tipo de cambio de 
contado vigente en la fecha de la transacción. 

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio 
de contado vigente en la fecha de balance abreviado. Las diferencias de cambio, tanto positivas como 
negativas, que se originen en este proceso, así como las que se produzcan al liquidar dichos elementos 
patrimoniales, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en el que surjan. 

4.14 Transacciones con partes vinculadas 

Las transacciones con partes vinculadas se realizan a precio de mercado y se contabilizan de acuerdo 
con las normas de valoración detalladas anteriormente. 

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE 

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los 
siguientes: 
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Los movimientos de esta partida en el ejercicio anterior fueron: 
 

 
 
 

Las altas del ejercicio 2022 y las de 2021 se deben a los trabajos realizados por el personal informático 
de la Sociedad para la mejora y ampliación de su plataforma de financiación, tales como el desarrollo 
y mejoras de una versión App de la plataforma (proyecto “Housers App 2.0”) que permita a los clientes 
de la plataforma interactuar con la misma en un entorno nativo más avanzado y cómodo desde sus 
dispositivos móviles. 

Al cierre del ejercicio 2022 el inmovilizado intangible totalmente amortizado ascendía a 571.029,41 
euros. Al cierre del ejercicio 2021 el inmovilizado intangible totalmente amortizado asciende a 
518.711,09 euros.  

 
  

(Euros) Saldo inicial Altas y dotaciones Bajas Saldo final

Ejercicio 2022

Coste 

Aplicaciones informáticas 619.855,77 52.340,19 - 672.195,96

Amortización acumulada 

Aplicaciones informáticas -518.711,09 -52.318,32 - -571.029,41

Valor neto contable 101.144,68 21,87 - 101.166,55

(Euros) Saldo inicial Altas y dotaciones Bajas Saldo final

Ejercicio 2021

Coste 

Aplicaciones informáticas 575.681,80 44.173,97 - 619.855,77

Amortización acumulada 

Aplicaciones informáticas -479.772,23 -38.938,86 - -518.711,09

Valor neto contable 95.909,57 5.235,11 - 101.144,68
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6. INMOVILIZADO MATERIAL 

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los 
siguientes: 

 

Los movimientos del inmovilizado material el año anterior fueron: 

 

Las altas del ejercicio 2022 se han debido a la adquisición de equipos informáticos para el desarrollo 
de la actividad. En 2021 no se produjeron altas. 

Al cierre del ejercicio 2022 el inmovilizado material totalmente amortizado asciende a 52.894.66 euros 
(ejercicio 2021: 45.046,20 euros).  

La Sociedad tiene contratadas pólizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado 
material. 

(Euros) Saldo inicial Altas y dotaciones Bajas / Traspasos Saldo final

Ejercicio 2022

Coste 

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 5.639,00 - - 5.639,00

Mobiliario - - - -

Equipos para procesos de información 41.513,51 1.542,97 - 43.056,48

Elementos de transporte 5.742,15 - - 5.742,15

52.894,66 1.542,97 - 54.437,63

Amortización acumulada 

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material -2.039,33 -3.599,67 - -5.639,00

Mobiliario - - - -

Equipos para procesos de información -39.029,56 -4.026,92 - -43.056,48

Elementos de transporte -3.977,31 -1.764,84 - -5.742,15

-45.046,20 -9.391,43 - -54.437,63

Valor neto contable 7.848,46 -7.848,46 - -

(Euros) Saldo final Altas y dotaciones Bajas / Traspasos Saldo final

Ejercicio 2021

Coste 

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 5.639,00 - - 5.639,00

Mobiliario - - - -

Equipos para procesos de información 41.513,51 - - 41.513,51

Elementos de transporte 5.742,15 - - 5.742,15

52.894,66 - 52.894,66

Amortización acumulada 

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material -1.644,65 -394,68 - -2.039,33

Mobiliario - - -

Equipos para procesos de información -29.169,85 -9.859,71 - -39.029,56

Elementos de transporte -3.058,59 -918,72 - -3.977,31

-33.873,09 -11.173,11 - -45.046,20

Valor neto contable 19.021,57 -11.173,11 - 7.848,46
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7. INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS  

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epígrafe son los siguientes: 

 

 

El movimiento de estas partidas en 2021 fue: 

 
 

7.1 Instrumentos de patrimonio 

Durante el ejercicio 2020 se reclasificaron todas aquellas inversiones en las que la sociedad no ostenta 
la mayoría de la participación. Así, la sociedad dejó de administrar múltiples sociedades proyecto al 
alcanzarse un acuerdo en Junta de cada una de dichas sociedades por el que se nombraba a un nuevo 
administrador. Desde entonces la sociedad no participa ni en la gestión ni tiene relación de dominio 
sobre dichas sociedades razón por la cual se dejaron de considerar empresas del grupo.  

En el ejercicio 2021 se deterioró el crédito que se tenía con la empresa matriz, sin que haya habido 
movimientos en esta partida durante el ejercicio 2022. 

7.2 Créditos a empresas del Grupo 

Al 31 de diciembre de 2021 los créditos a empresas del grupo incluían un crédito a largo plazo 
concedido a HOUSERS RE EUROPE, S.L. por importe de 227.104,38 euros el cual fue deteriorado. 

A 31 de diciembre de 2022 la sociedad no posee créditos contra empresas del grupo. 

 
  

Euros 2022 2021

A largo plazo

Instrumentos de Patrimonio - -

Créditos a empresas del Grupo - -

 Total - -

Euros 2021 2020

A largo plazo

Instrumentos de patrimonio - -

Créditos a empresas del Grupo - 186.644,63

- 186.644,63
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8. ACTIVOS FINANCIEROS 
 

El total de activos financieros incluyen en las siguientes partidas del balance: 

 

 

A 31 de diciembre de 2021 los activos financieros tenían la siguiente composición: 

 
  

(Euros) 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

Activos f inancieros a largo plazo

Activos a coste 112.309,00 134.250,79 252.642,59 541.565,87 364.951,59 675.816,66

Activos a coste amort. con cambios en PyG 0,00 0,00

Activos a valor Razonable 0,00 0,00

SUMA 112.309,00 134.250,79 0,00 0,00 252.642,59 541.565,87 364.951,59 675.816,66

Activos f inancieros a corto plazo

Activos a coste 416.908,04 280.303,01 416.908,04 280.303,01

Activos a coste amort. con cambios en PyG 0,00 0,00

Activos a valor Razonable 0,00 0,00

SUMA 0,00 0,00 0,00 0,00 416.908,04 280.303,01 416.908,04 280.303,01

TOTAL 112.309,00 134.250,79 0,00 0,00 669.550,63 821.868,88 781.859,63 956.119,67

Instrumentos de 
patrimonio

Valores represent. 
de deuda

Créditos, derivados y 
otros

Total

(Euros) 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020

Activos f inancieros a largo plazo

Activos a coste 134.250,79 143.105,97 541.565,87 933.005,64 675.816,66 1.076.111,61

Activos a coste amort. con cambios en PyG 0,00 0,00

Activos a valor Razonable 0,00 0,00

SUMA 134.250,79 143.105,97 0,00 0,00 541.565,87 933.005,64 675.816,66 1.076.111,61

Activos f inancieros a corto plazo

Activos a coste 280.303,01 163.158,48 280.303,01 163.158,48

Activos a coste amort. con cambios en PyG 0,00 0,00

Activos a valor Razonable 0,00 0,00

SUMA 0,00 0,00 0,00 0,00 280.303,01 163.158,48 280.303,01 163.158,48

TOTAL 134.250,79 143.105,97 0,00 0,00 821.868,88 1.096.164,12 956.119,67 1.239.270,09

Instrumentos de 
patrimonio

Valores represent. 
de deuda

Créditos, derivados y 
otros

Total
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8.1.  Instrumentos de patrimonio 

Los otros activos financieros se corresponden con participaciones en empresas que al cierre del 
ejercicio 2022 presenta el siguiente detalle: 

 

 

Descripción de los principales movimientos 

Durante el ejercicio 2022 se han dado de baja las participaciones de 5 Proyectos: Proyecto Housers 
0039, Proyecto Housers 0047, Proyecto Housers 0041, Proyecto Housers 0002, Proyecto Housers 
0054 

El objeto social de cada una de las sociedades es: 1) la adquisición, venta, tenencia de activos 
inmobiliarios y la identificación, negociación y gestión de dichos activos; 2) la administración y 
arrendamiento de bienes inmuebles rústicos y urbanos, salvo el arrendamiento financiero e igualmente 
la promoción, construcción, reforma, rehabilitación de todo tipo de edificios por cuenta propia y ajena. 

 

Nombre del promotor Importe

Proyecto Housers 0008 S.L. 3.333,00 €     

Proyecto Housers 0009 S.L. 3.370,00 €     

Proyecto Housers 0011 S.L. 3.333,00 €     

Proyecto Housers 0012 S.L. 3.333,00 €     

Proyecto Housers 0016 S.L. 3.333,00 €     

Proyecto Housers 0018 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0021 S.L. 3.751,00 €     

Proyecto Housers 0023 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0026 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0028 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0029 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0030 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0031 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0034 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0035 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0040 S.L. 25.176,00 €  

Proyecto Housers 0042 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0043 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0046 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0048 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0049 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0052 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0053 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0056 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0058 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0059 S.L. 3.334,00 €     

Proyecto Housers 0060 S.L. 3.334,00 €     
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8.2. Inversiones financieras a largo plazo 

Con fecha 26 de diciembre de 2019, la sociedad HOUSERS RE EUROPE, S.L. (socio único de la 
Sociedad), vendió y transmitió la totalidad del capital social de las sociedades HOUSERS RE ITALY, 
S.R.L. y HOUSERS RE PORTUGAL, UNIP. LDA., a la mercantil FIRSTHOM PROPERTIES, S.L.  

Como parte de los acuerdos alcanzados con Firsthome Properties, S.L: 

• Firsthome Properties, S.L asumió frente a Housers Properties Global PFP, S.L una deuda total 
de 822.962,63 euros que deberá de ser reintegrada en un plazo de sesenta meses, mediante 
20 pagos trimestrales estableciéndose un periodo de carencia de seis meses.  

• Firsthome Properties, S.L asumió la infraestructura y recursos que el Grupo había instalado en 
estos países para el desarrollo de los negocios. 

• Así el 30 de noviembre de 2019 se firmó un contrato de prestación de servicios a 3 años entre 
Housers PFP y Housers RE Italy y Housers Restate Portugal por el que se acuerda la 
prestación de servicios de captación de promotores que venían prestando dichas sociedades 
(externalización de servicios) y como contraprestación se acordó que recibieran de Housers 
PFP una remuneracion anual de 130.000 euros y 60.000 euros anuales respectivamente. Esta 
cantidad (190.000 euros) es cargada anualmente como gasto en la cuenta de pérdidas y 
ganancias. 

• El 1 de noviembre de 2020, debido a los efectos de la pandemia mundial en la tesorería de las 
estas sociedades, se firmaron unas adendas al contrato de prestación de servicios original 
firmado entre Housers PFP y Housers RE Italy y Housers Restate Portugal de forma que desde 
ese momento el pago de los servicios prestados pendientes a esa fecha así como los que se 
devenguen a partir de entonces se compensarán con el saldo deudor que la garante, Firsthome 
Properties, S.L. mantiene con Housers PFP por la compra de las participaciones realizada en 
2019. 

• De esta forma, los administradores consideran que las comisiones futuras a pagar aseguran 
la recuperabilidad de los créditos concedidos a Firsthom Properties S.L.  

• En septiembre de 2022 se ha prorrogado el contrato de prestación de servicios por un año 
adicional hasta el 31 de diciembre de 2023. 

El importe de los créditos asumidos registrados bajo el epígrafe de “Créditos a terceros” a largo plazo 
ascienden a 87.697,71 euros (ejercicio 2021: 385.034,33 euros) y en “Deudores varios” a corto plazo 
a 82.663,38 euros (ejercicio 2021: 82.663,38 euros). 

Por otro lado, existen inversiones en proyectos tipo préstamo que Housers Global Properties PFP, S.L., 
tiene a 31 de diciembre de 2022 por importe de 20.156,40 euros (11.743,06 euros a 31 de diciembre 
de 2021). 

La cuenta “Otros activos financieros” recoge a 31 de diciembre de 2022 y 2021 una imposición en 
entidad de crédito a largo plazo por importe 144.000,00 euros que garantiza el aval de 180.000 euros 
constituido a favor del Ministerio de Industria, Energía y Turismo en garantía para la concesión de 
ayuda del préstamo Emprendetur en 2016. Además, comprende al 31 de diciembre de 2022 fianzas 
constituidas a largo plazo por importe de 788,48 euros (Mismo importe en el 2021).  
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8.3. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 

La composición de este epígrafe al 31 de diciembre de 2022 y de 2021 es la siguiente: 

 

 

La cuenta “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” al 31 de diciembre de 2022 recoge facturas 
emitidas por varios promotores de proyectos durante el ejercicio.  

Se ha periodificado a 31 de diciembre de 2022 como “clientes facturas pendientes de emitir” las 
comisiones del proyecto Plaza de Nadal (20.080,00 euros) por haberse desarrollado durante 2022 si 
bien este préstamo no estaba formalizado a 31 de diciembre de 2021. El proyecto Plaza de Nadal se 
escrituró y se cobró durante el mes de febrero de 2023. 

8.4. Inversiones financieras a corto plazo 

La cuenta “Depósitos constituidos” recoge el importe de garantía depositado ante el proveedor de 
servicios Google por 617,77 euros. 

 

9. EXISTENCIAS 

No hay existencias al 31 de diciembre de 2022 ni de 2021.  

10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LÍQUIDOS EQUIVALENTES 

La composición de este epígrafe al 31 de diciembre es la siguiente: 

 
 

Las cuentas corrientes no devengan tipo de interés.  
  

(Euros) 2022 2021

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 101.287,60 71.777,00

Clientes Fras pendientes de emitir 98.280,00 66.548,24

Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 16) - -

Deudores Varios 190.000,00 82.663,38

Activos por impuesto corriente (Nota 14) 3.214,97 6.968,41

Otros créditos con Administraciones Públicas (Nota 14) 450,00 -

Deterioro de valor de créditos por operaciones comerciales (Nota 15.6) - -

393.232,57 227.957,03

(Euros) 2022 2021

Caja 431,13 431,13

Cuentas corrientes a la vista 26.291,56 35.383,26

26.722,67 35.814,39
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11. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS 

11.1 Capital escriturado y prima de emisión 

A 31 de diciembre de 2022 y de 2021, el capital social asciende a 4.284,55 euros representado por 
participaciones de clase A (de la 1 a la 398.600) y clase B (de la 398.601 a 428.455), de 0,01 euros de 
valor nominal con prima de emisión de 2.892.801,24 euros. La prima de emisión, como exige la 
legislación vigente, se desembolsó en su totalidad en el momento de la suscripción. 

El socio único de la Sociedad es Housers RE Europe, S.L. que formula cuentas consolidadas de forma 
voluntaria en las que integra las cuentas de la sociedad. 
 

11.2 Reservas y resultados de ejercicios anteriores y acciones propias 

El detalle de las distintas partidas que componen las reservas son los siguientes: 

 
 

Reserva legal 

De acuerdo con el texto refundido Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere 
el límite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y sólo podrá destinarse, en el 
caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensación de pérdidas. Esta reserva podrá 
utilizarse igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya 
aumentado. 

11.3 Otras aportaciones de socios  

En el ejercicio 2022 el socio único ha efectuado aportaciones al patrimonio neto de la sociedad por 
importe de 1.091.400 euros.  

Durante 2021, el Socio Único realizó aportaciones 1.154.000 euros para compensar pérdidas, 
abonadas también mediante transferencia bancaria a la Sociedad. 

El saldo de la cuenta #1180 “Aportaciones socios “al 31 de diciembre de 2022 era de 5.232.112,15 
euros y a 31 de diciembre de 2021 ascendía a 4.154.712,15 euros. Estas aportaciones se han 
efectuado para garantizar la continuidad y la viabilidad de la compañía. 

11.4 Composición del Patrimonio Neto a 31 de diciembre de 2022 

La composición del Patrimonio neto es el siguiente: 

(Euros) 2022 2021

Reserva legal -3.919,40 -4.823,05

Reservas por acciones propias de la sociedad dominante 150 150

-3.769,40 -4.673,05
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Al cierre de 2021 el patrimonio neto tenía la siguiente composición: 

 

12. PASIVOS FINANCIEROS 

La composición de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente: 

 

 
  

A 31 de diciembre 2021 Adiciones Retiros Traspasos 2022

Capital Social 4.284,55 - - - 4.284,55

Prima de emisión 2.892.801,24 - - - 2.892.801,24

Reservas -4.673,05 903,65 - - -3.769,40

Acciones y participaciones en patrimonio -150,00 - - - -150,00

Resultados de ejercicios anteriores -7.104.332,54 - - -1.245.483,08 -8.349.815,62

Otras aportaciones de socios 4.154.712,15 1.077.400,00 - - 5.232.112,15

Resultado del ejercicio -1.245.483,08 -930.722,00 - 1.245.483,08 -930.722,00

Total Patrimonio Neto -1.302.840,73 147.581,65 - - -1.155.259,08

A 31 de diciembre 2020 Adiciones Retiros Traspasos 2021

Capital Social 4.284,55 - - - 4.284,55

Prima de emisión 2.892.801,24 - - - 2.892.801,24

Reservas -4.673,05 - - - -4.673,05

Acciones y participaciones en patrimonio -150,00 - - - -150,00

Resultados de ejercicios anteriores -5.593.445,57 - - -1.510.886,97 -7.104.332,54

Otras aportaciones de socios 3.227.666,53 1.154.000,00 -226.954,38 - 4.154.712,15

Resultado del ejercicio -1.510.886,97 -1.245.483,08 - 1.510.886,97 -1.245.483,08

Total Patrimonio Neto -984.403,27 -91.483,08 -226.954,38 - -1.302.840,73

2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

Pasivos financieros a largo plazo

Pasivos a coste 189.853,38 46.639,68 189.853,38 46.639,68

Pasivos a coste amort. con cambios en PyG 0,00 0,00

Pasivos a valor Razonable 0,00 0,00

SUMA 189.853,38 46.639,68 0,00 0,00 0,00 0,00 189.853,38 46.639,68

Pasivos financieros a corto plazo

Pasivos a coste 186.643,59 17.305,50 1.454.287,77 2.072.970,16 1.640.931,36 2.090.275,66

Pasivos a coste amort. con cambios en PyG 0,00 0,00

Pasivos a valor Razonable 0,00 0,00

SUMA 186.643,59 17.305,50 0,00 0,00 1.454.287,77 2.072.970,16 1.640.931,36 2.090.275,66

TOTAL 376.496,97 63.945,18 - - 1.454.287,77 2.072.970,16 1.830.784,74 2.136.915,34

Deudas con entidades de 
crédito

Obligaciones y otros 
valores negociables

Derivados y otros Total
Euros
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Al 31 de diciembre de 2021 era: 

 
 
 
Deudas con entidades de crédito a corto y a largo plazo 

El 17 de julio de 2020 se concede préstamo ICO por un principal de 71.000 euros, un año de carencia 
de principal a un 2,5% y 48 cuota constantes de 1.555,90 euros de principal e intereses. El importe 
registrado a largo plazo por este concepto a 31 de diciembre de 2022 es de 45.902,72 euros (46.639,68 
euros en 2021). A corto plazo existen pendientes 17.650,25 euros (17.305,50 euros en 2021) 

Préstamos y créditos a corto plazo 

El 13 de diciembre de 2016, el Ministerio de Energía, Turismo y Agenda Digital, le concedió una ayuda 
por el programa Emprendetur I+D y Desarrollo Productos Innovadores, en forma de préstamo 
reembolsable, por importe total de 500.000,00 euros y un tipo de interés del 0,698%. Se trata de un 
préstamo a cinco años con dos años de carencia cuyo calendario de amortización comenzó el 1 de 
enero de 2017. A 31 de diciembre de 2019 el importe registrado por dicho concepto era de 333.333,33 
euros. Durante el ejercicio 2020 se ha traspasado al corto plazo todo el importe por tener fecha de 
vencimiento el 15 de diciembre de 2021. Al cierre del ejercicio este préstamo está pendiente por 
importe de 329.843,33 euros. La sociedad tuvo conocimiento, mediante un comunicado por parte del 
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio que, con fecha 15 de marzo de 2021 y según la Disposición 
Adicional 2ª del Real Decreto-ley 5/2021, de que se trasladaban los vencimientos previstos a 2023 y 
2024. 

Para la concesión de este préstamo se constituyó un aval de 180.000 euros a favor del Ministerio de 
Industria, Energía y Turismo en garantía de concesión de ayuda de préstamo con una pignoración 
documentada en imposiciones a plazo por 144.000 euros.  
 
Otras deudas a corto plazo 

i. En enero de 2020 la Sociedad recibió un préstamo de inversores particulares por importe de 
300.000 euros para financiar el desarrollo de aplicación web. El Promotor del proyecto es la 
propia Plataforma de Financiación Participativa al amparo de lo establecido en el artículo 63.2 
de la Ley 5/2015 de 27 de abril de Fomento de la Financiación Empresarial. El préstamo 
devenga un interés del 9% anual y se amortizaba en enero de 2021, con una posible prorroga 
de seis meses hasta julio de 2021 a un tipo de interés extendido de 9,75% anual que se ha 
hecho efectiva. Este préstamo fue restructurado llegado su vencimiento hasta en dos 
ocasiones siendo la fecha actual de vencimiento octubre de 2023.  
 

ii. En abril de 2020 la sociedad recibió un préstamo participativo de inversores particulares por 
importe de 350.000 euros para financiar el desarrollo de un departamento especializado en 
captar, seleccionar y evaluar viabilidad y análisis de riesgos de proyectos empresariales de 
toda índole. Este préstamo participativo ha sido concedido al amparo del artículo 20 del Real 
Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre medidas urgentes de carácter fiscal y de fomento y 

2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020

Pasivos financieros a largo plazo

Pasivos a coste 46.639,68 62.507,98 46.639,68 62.507,98

Pasivos a coste amort. con cambios en PyG 0,00 0,00

Pasivos a valor Razonable

SUMA 46.639,68 62.507,98 0,00 0,00 0,00 0,00 46.639,68 62.507,98

Pasivos financieros a corto plazo

Pasivos a coste 17.305,50 8.981,68 2.072.970,16 2.049.081,84 2.090.275,66 2.058.063,52

Pasivos a coste amort. con cambios en PyG 0,00 0,00

Pasivos a valor Razonable

SUMA 17.305,50 8.981,68 0,00 0,00 2.072.970,16 2.049.081,84 2.090.275,66 2.058.063,52

TOTAL 63.945,18 71.489,66 - - 2.072.970,16 2.049.081,84 2.136.915,34 2.120.571,50

Euros

Deudas con entidades de 
crédito

Obligaciones y otros 
valores negociables

Derivados y otros Total
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liberalización de la actividad económica y se estructuran como un producto de financiación, 
cuyo retorno depende de la capacidad de la sociedad de hacer frente al pago del interés 
devengado y de amortizar el principal del préstamo, situándose a efectos de prelación de 
créditos por detrás de los acreedores comunes (Nota 2.3). El préstamo se amortizaba 
íntegramente a su vencimiento, el 8 de abril de 2021, con una posible prorroga de 6 meses 
adicionales que se ha hecho efectiva. El préstamo devenga un tipo de interés fijo del 9% y un 
tipo de interés variable del 1% siempre que la Sociedad tenga un beneficio neto a 31 de 
diciembre de cada ejercicio social al que corresponda la liquidación de intereses variables igual 
o superior a 1.000.000 euros. Este préstamo fue restructurado llegado su vencimiento hasta 
en dos ocasiones siendo la fecha actual de vencimiento diciembre de 2023. 
 

iii. En julio de 2020 la sociedad recibió un préstamo participativo de inversores particulares por 
importe de 275.000 euros para financiar el desarrollo de los nuevos productos con garantía 
hipotecaria en España y su lanzamiento para los mercados italiano y portugués. Este préstamo 
participativo ha sido concedido al amparo del artículo 20 del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de 
junio, sobre medidas urgentes de carácter fiscal y de fomento y liberalización de la actividad 
económica y se estructuran como un producto de financiación, cuyo retorno depende de la 
capacidad de la sociedad de hacer frente al pago del interés devengado y de amortizar el 
principal del préstamo, situándose a efectos de prelación de créditos por detrás de los 
acreedores comunes (Nota 2.3). El préstamo se amortizará íntegramente a su vencimiento, el 
27 de julio de 2021, con una posible prorroga de 6 meses adicionales, que previsiblemente se 
hará efectiva. El préstamo devenga un tipo de interés fijo del 9% y un tipo de interés variable 
del 1% siempre que la Sociedad tenga un beneficio neto a 31 de diciembre de cada ejercicio 
social al que corresponda la liquidación de intereses variables igual o superior a 1.000.000 
euros. Este préstamo fue restructurado llegado su vencimiento siendo la fecha actual de 
vencimiento marzo de 2023. 
 

iv. En noviembre de 2020 la sociedad recibió un préstamo participativo de inversores particulares 
por importe de 150.000 euros para financiar el estudio, definición y desarrollo tecnológico de 
un proyecto que permita a los inversores de la plataforma “Housers” beneficiarse de la ventajas 
de la tecnología Blockchain mediante el uso de smart Contracts en los procesos de inversión 
en la plataforma, la realización de inversiones mediante el uso de criptomonedas y el estudio 
de la viabilidad de invertir en activos tokenizados. Este préstamo participativo ha sido 
concedido al amparo del artículo 20 del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre medidas 
urgentes de carácter fiscal y de fomento y liberalización de la actividad económica y se 
estructuran como un producto de financiación, cuyo retorno depende de la capacidad de la 
sociedad de hacer frente al pago del interés devengado y de amortizar el principal del 
préstamo, situándose a efectos de prelación de créditos por detrás de los acreedores comunes 
(Nota 2.3). El préstamo se amortizará íntegramente a su vencimiento, el 04 de noviembre de 
2021, con una posible prorroga de 6 meses adicionales. El préstamo devenga un tipo de interés 
fijo del 9% y un tipo de interés variable del 1% siempre que la Sociedad tenga un beneficio 
neto a 31 de diciembre de cada ejercicio social al que corresponda la liquidación de intereses 
variables igual o superior a 1.000.000 euros. Este préstamo fue restructurado llegado su 
vencimiento siendo la fecha actual de vencimiento mayo de 2023. 

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 

La composición de este epígrafe al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente: 

 
 
  

(Euros) 2022 2021

Acreedores varios 320.417,82 500.359,95

Personal 29.459,40 4.043,38

349.877,22 504.403,33
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La cuenta “Proveedores” recoge los importes pendientes de pago por facturas pendientes de recibir a 
31 de diciembre de 2022 y 2021. 

La cuenta “Acreedores varios” recoge principalmente las cuentas a pagar por servicios de marketing, 
consultoría y asesoría legal pendiente de pagar a 31 de diciembre de 2022 y 2021. 

13. PROVISIONES A CORTO PLAZO 

A 31 de diciembre de 2021 el epígrafe “Provisiones a Corto plazo” recogía, principalmente, una 
provisión por importe de 130.000,00 euros relativa a un acuerdo de sanción presentado por la Comisión 
Nacional del Mercado de Valores en octubre de 2019 por la cual se le solicita a la Sociedad el pago de 
una sanción pecuniaria. Dicho requerimiento de pago fue pagado durante 2022. En la actualidad esta 
sanción se encuentra recurrida en la Audiencia Nacional en la Sala de lo Contencioso Administrativa 
(Nota 19.5). 

14. SITUACIÓN FISCAL  

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre de 2022 es el 
siguiente: 

 

Con respecto a la variación en el apartado seguridad social, se explica por la deuda contraída con la 
Seguridad social como consecuencia de la regularización retroactiva llevada a cabo al incluir en el 
régimen de asimilado a uno de los fundadores y actual consejero de la compañía desde octubre del 
2017 hasta abril del 2022. 
  

(Euros) 2022 2021

Otros créditos con las Administraciones Públicas

IVA - 30.786,70

HP retenciones y pagos a cuenta - 3.753,44

Otros 3.664,97 3.664,97

3.664,97 38.205,11

Otras deudas con las Administraciones Públicas 4.460,84 4.881,14

IVA 16.217,37 -

IRPF 60.226,37 89.508,26

Seguridad Social 107.030,93 44.235,53

187.935,51 138.624,93
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Al 31 de diciembre de 2021 los saldos con administraciones públicas eran: 

 
 
 
Según las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse 
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el 
plazo de prescripción, actualmente establecido en cuatro años. Dada la reciente constitución de la 
Sociedad, la misma tiene abiertos a inspección todos los impuestos que le son aplicables desde su 
fecha de constitución. En opinión de los administradores de la Sociedad, así como de sus asesores 
fiscales, no existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso 
de inspección, de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones 
realizadas por la sociedad. 
 
El 2 de agosto del 2022 la agencia tributaria comunicó a la empresa el inicio de actuaciones de 
comprobación del impuesto del valor añadido, del impuesto de sociedades y de las retenciones a 
cuenta de los años 2018 y 2019 poniendo la compañía a su disposición toda la información disponible. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(Euros) 2021 2020

Otros créditos con las Administraciones Públicas

IVA 30.786,70 7.548,13

HP retenciones y pagos a cuenta 3.753,44 3.214,97

Otros 3.664,97 4.044,78

38.205,11 14.807,88

Otras deudas con las Administraciones Públicas 4.881,14 3.441,73

IVA - -

IRPF 89.508,26 46.907,35

Seguridad Social 44.235,53 18.749,56

138.624,93 69.098,64
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14.1 Cálculo del Impuesto sobre Sociedades 

La conciliación entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado 
fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente: 

 
 
 
La conciliación en 2021 fue: 

 
 

El tipo impositivo vigente al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es del 25%. 

Al 31 de diciembre de 2022, el detalle de las bases imponibles pendientes de compensar, después de 
deducir las aplicadas en el ejercicio, es el siguiente: 

Ejercicio 2022

(Euros) Aumentos Disminuciones Total

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio - - -930.722,00

Impuesto sobre Sociedades - - -

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos - - -930.722,00

Diferencias permanentes - - -

Diferencias temporarias - - -

Con origen en el ejercicio - - -

Con origen en ejercicios anteriores - - -

Compensación de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores - - -

Base imponible (resultado fiscal) - - -930.722,00

Cuenta de pérdidas y ganancias

Ejercicio 2021

(Euros) Aumentos Disminuciones Total

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio - - -1.245.483,08

Impuesto sobre Sociedades - - -

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos - - -1.245.483,08

Diferencias permanentes - - -

Diferencias temporarias - - -

Con origen en el ejercicio - - -

Con origen en ejercicios anteriores - - -

Compensación de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores - - -

Base imponible (resultado fiscal) - - -1.245.483,08

Cuenta de pérdidas y ganancias
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La Sociedad no ha registrado activos por impuesto diferido correspondientes a las bases imponibles 
negativas pendientes de compensar dado que no cumple con los requisitos recogidos en la legislación 
vigente. 

 

15. INGRESOS Y GASTOS 

15.1 Importe neto de la cifra de negocios 

La distribución del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad es la siguiente: 

 
 

Los ingresos por ventas de la Sociedad se originan fundamentalmente por las comisiones cobradas a 
los promotores por la recepción y la publicación de los proyectos de financiación participativa y a los 
inversores por la formalización de los contratos de préstamo, transmisión a los inversores de 
información sobre la marcha del proyecto, etc. 

15.2 Trabajos realizados por la empresa para su inmovilizado intangible 

La distribución por ejercicios de los trabajos realizados por la empresa para su activo de la Sociedad 
es la siguiente: 

 

Estas labores corresponden a la activación de los trabajos realizados por el equipo de Información y 
Tecnología durante el ejercicio 2022, 2021 y 2020 en concepto de mejora y ampliación de la plataforma 
web de contratación incluyendo nuevos sistemas de monitorización, gestión de documentos, módulos 
de gestión de banners y avisos de pago a promotores entre otros. 

15.3 Aprovisionamientos 

La sociedad no ha contratado servicios a otros durante 2021 ni 2022. 

Ejercicio de 
generación 

Pendientes de 
aplicación al 

principio del periodo 
Aplicado en 

este ejercicio 

Pendiente de 
aplicación en 

periodo futuros 

2016 2.049.447,00  2.049.447,00 

2017 2.768.442,88  2.768.442,88 

2018 373.109,48  373.109,48 

2019 -  - 

2020 1.510.886,97  1.510.886,97 

2021 1.245.483,08  1.245.483,08 

2022 930.722,00  930722,00 

  8.878.091,41 0,00 8.878.091,41 

 

(Euros) 2022 2021 2020

Ingresos por ventas 909.399,30 1.076.878,70 1.039.443,05

909.399,30 1.076.878,70 1.039.443,05

(Euros) 2022 2021 2020

Trabajos realizados para el inmovilizado intangible 52.340,19 44.173,97 53.941,90

52.340,19 44.173,97 53.941,90
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15.4 Otros ingresos de explotación 

En 2022 no se han producido este tipo de ingresos ni tampoco se produjeron en el 2021. 

 

15.5 Gastos de personal 

El detalle de los gastos de personal es el siguiente: 

 

 

En el ejercicio anterior los gastos de personal fueron: 

 
  
 
 
Por la situación de pandemia generada por el COVID, desde abril de 2020 hasta junio de 2021 la 
compañía aplicó un plan de choque que en su vertiente laboral supuso la implantación de un ERTE de 
reducción de jornada y suspensiones. Esto explica la reducción del coste de personal durante el 
ejercicio 2020 (si se comparara contra el 2019) y, sobre todo, del ejercicio 2021, volviendo a subir el 
gasto de personal en 2022 al finalizar esta medida. 
 
 
 
 
 
 

(Euros) 2022 2021

Sueldos, salarios y asimilados

Sueldos y salarios 732.444,54 595.726,89

Indemnizaciones - 900,00

732.444,54 596.626,89

Cargas sociales

Seguridad social 165.247,60 156.916,62

Otros gastos sociales 473,69 2.953,66

165.721,29 159.870,28

898.165,83 756.497,17

(Euros) 2021 2020

Sueldos, salarios y asimilados

Sueldos y salarios 595.726,89 727.460,96

Indemnizaciones 900,00 42.641,57

596.626,89 770.102,53

Cargas sociales - -

Seguridad social 156.916,62 183.095,94

Otros gastos sociales 2.953,66 4.959,83

159.870,28 188.055,77

756.497,17 958.158,30
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15.6 Otros gastos de explotación 

El detalle de los servicios exteriores es el siguiente: 

 
 

15.7 Otros resultados 

El detalle de otros resultados es el siguiente: 

 

 
Los ingresos y los gastos extraordinarios del ejercicio se deben a regularizaciones de saldos de 
cuentas procedentes de ejercicios anteriores. 

15.8 Ingresos financieros 

El detalle de ingresos financieros es el siguiente: 

 
 

(Euros) 2022 2021 2020 

    

Arrendamientos  5.730,00 9.506,00 65.778,33 

Reparaciones y conservación 53.001,07 27.806,70 16.871,26 

Servicios profesionales independientes 598.341,17 757.528,25 750.143,29

Primas de seguros 25.156,41 22.626,59 13.461,27 

Servicios bancarios 63.624,11 63.624,11 77.680,16 

Publicidad, propaganda y relaciones públicas 42.595,14 383.150,59 431.460,14 

Suministros  - - 

Otros servicios 43.130,42 59.701,22 52.697,50 

Otros tributos 89.444.28 14.465,16 366,65 

Dotación a la provisión por operaciones comerciales 
(Nota 8) 

56.585,49 84.858,71 - 

Pérdidas de créditos comerciales incobrables 0,00 14.443,42 32.793,98 

Reversión del deterioro de créditos comerciales (Nota 8)  - - 

  909.278,57 1.437.710,75 1.441.252,58 

 

(Euros) 2022 2021 2020

Gastos excepcionales -575,89 -8.691,84 -1.313,28

Ingresos excepcionales 103.655,18 9.591,00 -

Otros resultados - -1.616,73 -

103.079,29 -717,57 -1.313,28

Euros 2022 2021

De participaciones en instrumentos de patrimonio

En otras empresas 817,11 1.230,09

De valores negociables y otros instrumentos financieros

De empresas del grupo y asociadas - -

De terceros - -

817,11 1.230,09
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15.9 Gastos financieros 

El detalle de gastos financieros es el siguiente: 

 

 

16. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS  

A continuación, se muestran las entidades o personas a las que la Sociedad considera partes 
vinculadas así como la naturaleza e importe de los saldos y transacciones realizadas con ellas durante 
los ejercicios 2022 y 2021 

 
 

Los saldos mantenidos con entidades vinculadas al 31 de diciembre son los siguientes: 

 
 

 
Las transacciones realizadas durante el ejercicio con partes vinculadas son las siguientes: 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

(Euros) 2022 2021

Intereses por deudas a terceros 124.600,91 122.728,38

124.600,91 122.728,38

Entidad 2022 2021

Housers RE Europe, S.L. Socio único de la Sociedad Socio único de la Sociedad

Alta Dirección y Consejeros Administradores Administradores

Relación

Grupo 
Alta dirección y 

Consejeros
Grupo

Alta dirección y 
Consejeros

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo (Nota 7) - - - -

Clientes (Nota 8) - - - -

Créditos a largo plazo a empresas del grupo (Nota 7) - - - -

Inversiones financieras a corto plazo (Nota 8) - - - -

2022 2021

Grupo
Alta 

dirección y 
consejeros

Grupo
Alta 

dirección y 
consejeros

Remuneraciones 223.166,14 149.041,50

Prestación de servicios 50.375,00 126.212,25

2022 2021
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17. ADMINISTRADORES Y ALTA DIRECCIÓN 
 

Durante los ejercicios 2022 y 2021 se han satisfecho remuneraciones a la alta dirección por importe 
de 161.442,62 euros y 275.253,55 euros respectivamente. Los consejeros no perciben remuneración. 

De acuerdo con lo establecido en los artículos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado 
por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, con el fin de reforzar la transparencia de las 
sociedades anónimas cotizadas, los miembros del Consejo de Administración declaran que no 
participan en el capital de sociedades con el mismo, análogo, o complementario género de actividad 
al que constituye el objeto social de la Sociedad, así como las funciones, que, en su caso ejercen en 
ellas. 

Según se define en la Ley de Sociedades de Capital, los Administradores, no han comunicado a los 
demás miembros del Consejo de Administración situación alguna de conflicto, directo o indirecto, que 
pudieran tener (ellos o sus personas vinculadas) con el interés de la Sociedad. 

18. INFORMACIÓN SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE 
INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Las políticas de gestión de riesgos son establecidas por la Dirección, habiendo sido aprobadas por los 
Administradores de la Sociedad. En base a estas políticas, se han establecido una serie de 
procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la 
actividad con instrumentos financieros.  

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de 
liquidez. 

18.1 Riesgo de crédito 

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones 
contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos 
financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido. La exposición máxima al riesgo de 
crédito al 31 de diciembre era la siguiente: 

 
 

 
El detalle por fecha de antigüedad de los “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” al 31 de 
diciembre de 2021 es el siguiente: 

 
 

(Euros) 2022 2021

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo - -

Inversiones financieras a largo plazo 364.951,59 541.565,87

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 399.461,99 256.613,28

Inversiones financieras a corto plazo 617,77 -

Efectivo y otros activos líquidos equivalentes 26.722,67 35.814,39

791.751,02 833.993,54

(Euros) 2022 2021

Menos de 30 días 110.427,00 133.096,48

Entre 30 y 120 días 99.034,99 68.755,00

Más de 120 días 190.000,00 54.761,80

Total 399.461,99 256.613,28
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El detalle de la concentración del riesgo de crédito por contraparte de los “Deudores comerciales y 
otras cuentas a cobrar” al 31 de diciembre es el siguiente: 

 

 

 

 

18.2 Riesgo de mercado 

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable 
o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos financieros debidas a cambios en los precios de 
mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y otros riesgos 
de precio. 

Riesgo de tipo de interés 

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor 
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los 
tipos de interés de mercado. La exposición de la Sociedad al riesgo de cambios en los tipos de interés 
se debe principalmente a los préstamos y créditos recibidos a largo plazo a tipos de interés variable. 

La financiación no corriente de la Sociedad es a tipo fijo. 

Riesgo de tipo de cambio 

El riesgo de tipo de cambio se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor 
razonable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos financieros debidas a fluctuaciones en 
los tipos de cambio.  

La Sociedad no está expuesta a riesgo de tipo de cambio. 

Otros riesgos de precio 

Debido al reducido importe de las inversiones en instrumentos de patrimonio, no existen otros riesgos 
de precio significativos para la Sociedad. 

18.3 Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos 
líquidos, o acceder a ellos, en la cuantía suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo 
momento a sus obligaciones de pago. 

 

 

(Euros) Nº de clientes Importe Nº de clientes Importe

Con saldo entre 500 miles de euros y 200 miles de euros - - - -

Con saldo entre 200 miles de euros y 100 miles de euros 1 190.000,00 - -

Con saldo inferior a 100.000 euros 7 209.461,99 18 256.613,28

Total 8 399.461,99 18 256.613,28

2022 2021
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19. OTRA INFORMACIÓN  
 
19.1 Estructura del personal  

El detalle de las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por categorías es el siguiente: 

 

 

 
 
 

 

19.2 Honorarios de auditoría 

Los honorarios en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas, independientemente 
de la facturación de los mismos en el ejercicio 2022, han sido de 8.375,14 euros. 

Adicionalmente, los honorarios por otros servicios distintos a la auditoría han ascendido en el ejercicio 
2022 a 3.530 euros por la realización del informe especial del auditor para la CNMV correspondiente 
al ejercicio 2021. 

Número medio de 
personas empleadas 

en el ejercicio

Número medio de personas 
con discapacidad>33% del total 

empleadas en el ejercicio

Hombres Mujeres Total Total Total

Ejercicio 2022

Altos directivos 2 0 2 2 -

Ingenieros y técnicos 6 2 8 7 -

Directores 2 0 2 2 -

Administrativos 1 1 2 2 -

Personal de producción 4 1 5 6 -

15 4 19 18 -

Número de personas 
empleadas al final del 

ejercicio

Número medio de 
personas empleadas 

en el ejercicio

Número medio de personas 
con discapacidad>33% del total 

empleadas en el ejercicio

Hombres Mujeres Total Total Total

Ejercicio 2021

Altos directivos 2 0 2 2 -

Ingenieros y técnicos 4 2 6 5 -

Directores 1 0 1 2 -

Administrativos 0 1 1 2 -

Personal de producción 5 1 6 6 -

12 4 16 17 -

Número de personas 
empleadas al final del 

ejercicio
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19.3 Información sobre medioambiente 

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni 
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relación 
con el patrimonio, la situación financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen 
desgloses específicos en la presente memoria abreviada de las cuentas anuales abreviadas respecto 
a información de cuestiones medioambientales. 

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas relativas a la 
protección y mejora del medio ambiente, por lo que no consideran necesario registrar provisión alguna 
en tal sentido. 

 

19.4 Información sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposición adicional 
tercera. “Deber de información” de la Ley 15/2010, de 5 de julio 

La información relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:  

 

19.5 Provisiones y contingencias 
Se detallan a continuación los procedimientos judiciales entablados contra la sociedad: 
 

• PO697/2020 ante el juzgado de primera instancia 72 de Madrid interpuesta por un inversor 
para que se declare subsidiariamente la nulidad de un contrato de mandato y reclamación de 
cantidad invertida: pendiente de resolución. 

• DP119/2020 ante el juzgado de instrucción 1 de Ibiza interpuesta por la fiscalía de Ibiza por 
presunto delito de estafa: en febrero de 2022 se dictó auto de sobreseimiento y archivo, 
presentando la contraparte recurso en la Audiencia Provincial, el cual se encuentra pendiente 
de fallo.  

• DP220/2021 ante el juzgado de instrucción 11 de Madrid interpuesta por 19 inversores por 
presunto delito de estafa: en marzo de 2022 se ha dictado auto de sobreseimiento y archivo, 
presentando la contraparte recurso en la Audiencia Provincial, el cual se encuentra pendiente 
de fallo. 

• DP1935/2021 ante el juzgado de instrucción 50 de Madrid interpuesta por 8 inversores por 
presunto delito de estafa: pendiente de resolución. 

• PO0057/2021 ante el juzgado de primera instancia 3 de Madrid por reclamación de cesión de 
contrato de arras: pendiente de vista previa. 

• PO0499/2022 ante el juzgado de primera instancia 74 de Madrid interpuesta por un proveedor 
por reclamación de deuda: pendiente de audiencia previa. 

2021 2020

(Días)

Periodo medio de pago a proveedores 86 64

Ratio de operaciones pagadas 51,18% 56,72%

Ratio de operaciones pendientes de pago 48,82% 43,27%

(Euros)

Total pagos realizados 944.389,31 973.220,34

Total pagos pendientes 514.759,57 355.112,54
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• PM1287/2022 ante el juzgado de primera instancia 83 de Madrid interpuesta por un proveedor 
por reclamación de deuda: pendiente de oposición por la contraparte. 

Ni los administradores ni el despacho legal a cargo de la defensa de estos litigios creen que ninguna 
de estas demandas tenga posibilidades de prosperar ya que la sociedad ha actuado conforme a la 
regulación y legislación vigente como confirman los autos dictados y son los promotores los que deben 
responder de los préstamos realizados por los inversores, no la plataforma.  

 
Se detallan a continuación los procedimientos judiciales entablados por la sociedad: 
 

• PO 2044/ 2021 seguido ante la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Audiencia Nacional 
(Secc. 3ª) en el cual la sociedad solicita la nulidad de la multa de 130.000 euros impuesta por 
la Comisión Nacional del Mercado de Valores (y confirmada Resolución de la Subsecretaría 
de Asuntos Económicos y Transformación Digital, expediente sancionador 17/2019). 

• PO seguido ante la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Audiencia Nacional en el cual 
la sociedad solicita la nulidad de la Resolución de fecha 16 de diciembre de 2021 de la Sala 
Segunda del Tribunal Económico-Administrativo Central en el Procedimiento 00-04464-2018 
que confirma los actos de la Agencia Estatal de Administración Tributaria relativos al IVA del 
ejercicio 2016, periodos 1T a 4T de los que se derivaba -entre otras cuestiones- una cuota a 
ingresar por importe de 217.130,92 euros y se denegaba la solicitud de devolución por importe 
de 205.350,09 euros.  

• Procedimiento de jurisdicción voluntaria y conciliación seguido contra un inversor ante el 
Juzgado de Primera Instancia nº 68 de Madrid previo a la interposición de querella criminal por 
presuntos delitos contra el honor de injurias graves y de calumnias graves con publicidad.  

• DP486/2022 ante el juzgado de instrucción 11 de Madrid contra un inversor por delitos de 
descubrimiento y revelación de secretos de empresa: pendiente de resolución. 

• IP 1124/2022 ante el colegio de abogados de Madrid contra un letrado por utilización ilícita y 
procesal de un informe de abogados sometido a secreto profesional: pendiente de resolución. 

19.6 Estado de proyectos 

A 31 de diciembre del 2022 en la plataforma hay 47 proyectos vencidos pendientes de devolución por 
importe de 14.385.635€ con una media de 485 inversores por proyecto. 
 
 
 
20. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE 
 
Desde la fecha de cierre del ejercicio 2022 hasta la de formulación de las presentes cuentas anuales 
se han producido distintos hechos relevantes que pasamos a explicar a continuación.  
 
Se han realizado aportaciones del socio único Housers RE Europe, SL por importe de 618.500,00 
euros que han permitido la reducción del pasivo y la consecuente mejora del fondo de maniobra. 
 
El 27 de marzo de 2023 se ha devuelto a los inversores que participaron el capital y los intereses del 
proyecto Housers Warranties por importe total de 276.989,04 euros. 
 
Está previsto que el próximo 18 de abril de 2023 se devuelva a los inversores que participaron el capital 
y los intereses del proyecto Housers Blockchain por importe total de 150.000,00 euros. 
 
Igualmente, se han abonado a proveedores facturas correspondientes al ejercicio 2022 por importe 
total de 78.064,72 euros. 
 
Así, el fondo de maniobra ha pasado de ser de -1.575.474,50 euros a 31 de diciembre de 2022 a -
1.264.752,71 euros a 31 de marzo de 2023. 
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En relación a la inspección de trabajo realizada en la compañía sobre los ejercicios donde se 
produjeron ERTE motivados por el COVID, mencionar que se recibió sanción por importe de 12.502 
euros, ya abonados. 
 
Desde el cierre del ejercicio hasta la fecha de formulación de las presentes cuentas anuales, no se ha 
producido ningún otro hecho significativo digno de mención. 
 
 
 
 
FORMULACIÓN DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS 

Los Administradores han formulado las cuentas anuales abreviadas adjuntas del ejercicio 2022 el día 
31 de marzo de 2023. Mediante la presente diligencia de firma de los Administradores quedan 
reformuladas las cuentas anuales abreviadas adjuntas del ejercicio 2022 comprendidas en las páginas 
1 a la 42 inclusive que preceden: 

 

 

 
D. Álvaro Luna Corral (Presidente)                                D. Santiago Ussía Isasi (Consejero) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
D. Marcos Quintas Melero (Consejero)                               D. Domingo Javier González López (Consejero) 
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