MOORE ACPM

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO 2021 DE LA SOCIEDAD
"HOUSERS GLOBAL PROPERTIES PFP, S.L.P."

WIWW. MOOICACDINL.CS



L1adnda

e

v Mercanul

:'{:'_‘ s

n" 82459, Inscrt en el

RAXAC "

Tomo 36.069 Folio 192 Scecton 8 Flop M-648134, Inseripcion 17,

MOORE ACPM

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS 2021 EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

Al Socio Unico de HOUSERS GLOBAL PROPERTIES PFP, S.L.U.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de HOUSERS GLOBAL PROPERTIES PFP S.L.U. (la Sociedad),
que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias

abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de HOUSERS GLOBAL
PROPERTIES PFP S.L.U. a 31 de diciembre de 2021, asi como de sus resultados correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Entidad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y

adecuada para nuesira opinion.
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MOORE ACPM

Incertidumbre material relacionada con la Empresa en funcionamiento

Llamamos la atencién respecto de lo mencionado por los administradores en la nota 2.3 de la memoria
abreviada adjunta en la que se detalla que debido a las pérdidas obtenidas en el ejercicio (que ascienden
a -1.245.483 euros), y a los resultados negativos obtenidos en afios anteriores, los fondos propios de la
saciedad al cierre del ejercicio son negativos por importe de -1.302.871 euros (-984.403 euros en 2020),
si bien el Real Decreto Ley 27/2021 que modifict la ley 3/2020 de 18 de septiembre, estableci6 que a
efeclos de las causas de disolucion descritas en el articulo 363 e) del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, no se computarian las pérdidas obtenidas en el afio 2020 ni tampoco las de
2021.

De igual modo en la mencionada nota, los administradores comunican que esta situacion negativa ha
llevado a la generacién sobre el fondo de maniobra negativo por importe de - 2.041.011 euros (-
2.112.938 euros en 2020). Pese a estas circunstancias negativas, la actividad de la Sociedad se ha
mantenido en 2021 gracias al apoyo financiero del socio Unico que durante el gjercicio ha realizado
aportaciones por importe de 1.154.000 euros. Estos hechos o condiciones indican |a existencia de una
incertidumbre material que puede generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para

continuar como empresa en funcionamiento.

Los administradares han formulado las presentes cuentas anuales abreviadas en base al principio de
empresa en funcionamiento, sobre la base del cumplimiento del Plan de Negocio desarrollado por la
Direccion a diez afos y asumido por el Consejo de Administracion reunido al efecto el 16 de marzo de
2022, cuyos principales hitos se describen de forma extractada en la mencionada nota 2.3 de la memaoria
de las cuentas anuales y suponen para los dos préximos afios la generacion de 7,1 millones de euros
de ingresos y alcanzar un EBITDA paositivo de aproximadamente 0,7 millones de euros en 2024. Hemos
valorado estas condiciones como indicativas de una incertidumbre sobre la capacidad de la Entidad
para continuar su actividad de forma que pueda realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los
importes y segun la clasificacion con que figuran en las cuentas anuales adjunias, que han sido
preparadas asumiendo que tal actividad continuara. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién

con esta cuestion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seguin nuestro juicio profesional, han sido
consideradecs como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre
éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Hemos determinado que las cuestiones que se describen a continuacién son los aspectos mas
relevantes de la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Reconocimiento y valoracion de los créditos con terceros a Larqo v Corio Plazo:

La sociedad tiene registrado un derecho de cobro bajo el epigrafe de “Créditos a terceros” a largo plazo
por importe de 385.034 euros (en 2020: 575.034 eurocs) y en "Deudores varios” a corto plazo de 82,663
euros (mismo importe en 2020) con la sociedad Firsthome Properiies, S.L, fundamentaimente por la
asuncién de la deuda frente a Housers Properties Global PFP, S.L.U en el proceso de venta llevado a
cabo por el socio tnico de la totalidad del capital social de las sociedades Housers RE ltaly, SRL y
Housers RE Portugal, Unip. Lda. Estos créditos estan explicados enla nota 8.2 de la memoria adjunta.

Debido a la importancia cuantitativa de estos saldos que representan el 42% del activo total, y a su
relevancia sobre la situacion financiera de la Sociedad, hemos considerado esta cuestidn como aspecto

mas relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos han consistido en;

- La verificacion sustantiva de los contratos y adendas que dan origen a los mencionados activos.

- La comprobacion del adecuado registro contable de las obligaciones derivadas de dichos acuerdos.

- La obtencién de respuesta a nuestra carta de circularizacién confirmando los importes debidos asi
como el volumen de operaciones y transacciones realizadas en el ejercicio.

- La comprobacion de la integridad y adecuacion de la informacién contenida en la memoria.
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Responsabilidad del Organo de Administracién en relacién con las cuentas anuales
abreviadas

El érgano de administracion es responsable de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en
Espafa, y del control interno que considere necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales

abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, el 6rgano de administracién es responsable de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el

8 Hoja M-645134, Inscripeion 17

principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el 6rgano de administracion tiene intencién
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de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
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Nuestra responsabilidad es la realizacion de la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de la
Sociedad de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente
en Espafa y la emision de un informe de auditoria. Sin embargo, debido a la significatividad de las
cuestiones descritas en la seccion Fundamento de la denegacién de opinién de nuestro informe, no

hemos podido obtener evidencia de auditoria que proporcione una base suficiente y adecuada para

expresar una opinion de auditoria sobre estas cuentas anuales abreviadas.
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HOUSERS GLOBAL PROPERTIES, PFP, S.L.

Balance abreviado al 31 de diciembre de 2021
(Expresado en euros)

ACTIVO Nolas 2021 2020
ACTIVO NO CORRIENTE 784.809,80 1.191.042,76
Inmovilizado intangible 5 101.144,68 95.908,57
Inmovilizado material 6 7.848,46 19.021,57
Inversiones en empresas del grupo y asocladas a largo plazo 7 - 186.644,63
Inversiones financieras a largo plazo 8 675.816,66 889.466,98
ACTIVO CORRIENTE 330.632,78 178.815,12
Existenclas - “
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 259,193,73 126.086,73
Clientes por ventas y prestaciones de senicios 138.325,24 26.973,00
Clientes, empresas del grupo, y asociadas - 848,76
Deudores varios 82,663,38 83.457,09
Activos por impuesto corriente 14 3.21497 3.214,97
Otros créditos con las Administraciones Publicas 14 34,990,14 11.592,91
Inverslones flnancleras a corto plazo 8 35.624,66 0,00
Créditos a empresas. 12.124,66 -
Otros activos financieros 23.500,00 -
Etectivo y otros aclivos liquidos equivalentes 10 35.814,39 52.728,38
TOTAL ACTIVO 1.115.442,58 1.369.857,87
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nolas 2021 2020
PATRIMONIO NETO (1.302.840,73) (984.403,27)
FONDOS PROPIOS (1.302.840,73) (984.403,27)
Capital 11.1 4,284,55 4.284,55
Capital escriturado 4.284,55 4,284,55
Prima de emisién 114 2,892.801,24 2.892.801,24
Reservas 11.2 (4.673,05) (4.673,05)
Acclones y participaciones en patrimonio (150,00) (150,00)
Resultados de ejerciclos anteriores (7.104.332,54) (5.593.445,57)
Otras aportaciones de socios 11.3 415471215 3.227.666,53
Resultado del ejercicio 3 (1.245.483,08) (1.510.886,97)
PASIVO NO CORRIENTE 46.639,68 62.507,98
Deudas a largo plazo 12 46.639,68 62.507,98
Deudas con entidades da crédito 46,639,668 62.507,98
Acreedores por arrendamiento financiero. = .
Otros pasivos financieros. 2 “
PASIVO CORRIENTE 2.371.643,63 2.291.753,16
Provislones a corlo plazo 13 130.000,00 164.591,00
Deudas a corlo plazo 12 1.602.040,37 1.650.101,12
Deudas con entidades de crédite 17.305,50 8.236,98
Acreedores por arrendamiento financiero = 744,70
Otras deudas a corto plazo 1.584.734,87 1.641.119,44
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 12 639.603,26 477.061,04
Proveedores (14.399,62) 17.184,82
Acreedores varios 511.834,57 390.020,00
Personal 4.043,38 757,58
Otras deudas con las Administraciones Piblicas 14 138.624,93 69.098,64
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 1.115.442,58 1.369.857,87
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HOUSERS GLOBAL PROPERTIES, PFP, S.L.
Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada correspondiente
al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

(Expresado en euros)

Notas 2021 2020
OPERACIONES CONTINUADAS
Imperte neto de la cifra de negocios 15.1 1.076.878,70 1.039.443,05
Trabajos realizados por la empresa para su inmovilizado 15.2 44.173,97 53.941,90
Aprovisionamientos 15.3 - .
Otros ingresos de explolacion 15.4 - 30.407,08
Gastos de personal 15.5 (756.497,17) (958.158,30)
Otros gastos de explotacién 15.6 (1.437.710,75)  (1.441.252,58)
Amortizacién del Inmovilizado 5y6 (50.111,97) (164.846,30)
Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado 6 = 5
Otros resultados 15.7 899,16 {1.313,28)
RESULTADO DE EXPLOTACION (1.122.368,06)  (1.441.778,43)
Ingresos financieros 15.8 1.230,09 2.209,04
Gaslos financieros 159 (122,728,38) (71.317,58)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financleros (1.616,73) -
Deterioros y pérdidas 7y8 {1.616,73) -
Resultados por enajenaciones y otras - #
RESULTADO FINANCIERO (123.115,02) (69.108,54)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (1.245.483,08)  (1.510.886,87)
Impuesto sobre beneficios 14 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO (1.245.483,08)  (1.510.886,97)




HOUSERS GLOBAL PROPERTIES, PFP, S.L.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Housers Global Properties PFP, S.L. (en adelante, la “Sociedad") se conslituy6 como sociedad limitada el
24 de abril de 2015 bajo la denominacion de Housers Global Properties S.L.

A 31 de diciembre de 2016 la actividad principal de la Sociedad era “prestaciéon de servicios de
intermediacion inmobiliaria®. Con fecha 2 de junio de 2017 se transformé en Housers Global Properties
PFP, S.L., previa autorizacién de la Comisién Nacional del Mercado de Valores de fecha 4 de mayo de
2017, quedando su actividad regulada como la de las Plataformas de Financiacion Participativa (en
adelante “PFP”), tal y como se establece en el Titulo V de la Ley 5/2015, de fomento de la financiacién
empresarial.

El objeto social de la Sociedad se corresponde con las siguientes actividades:

s Larecepcion y la publicacién de proyectos de financiacion participativa.

« La puesta en contacto de inversores que quieren invertir en proyectos presentados por la
plataforma de promotores profesionales.

+ FEl asesoramiento a los promotores para la publicacion de sus proyectos.

* Lapuesta a disposicién de las partes de los modelos de contratos necesarios para la financiacion
de los proyectos.

+ La transmisién de informacién periédica o puntual recibida del promotor del proyecto a los
inversores del mismo sobre la evolucién de la sociedad promotora o del propio proyecto.

» Lapuesta a disposicion de promotores e inversores de canales de comunicacién directa mediante
los cuales puedan relacionarse.

» Aguellos ofros que en su caso determine el Ministerio de Economfa y Competitividad.

En julio de 2020 la plataforma publicé su primer proyecto con garantia hipotecaria (proyecto Gran Canaria).
Desde dicha fecha, ya se han financiado 16 proyectos con garantia hipotecaria y desde el mes de julio de
2021 ya no se publica ningun proyecto sin garantia hipotecaria.

La empresa tomé esta decision para:

» Dotar al inversor de una mayor proteccién en sus inversiones.
» Facilitar la entrada de inversores institucionales y profesionales en los proyectos, con el objetivo
de incrementar la financiacién captada en la plataforma.

Durante el ejercicio 2018, la Sociedad trasladé su domicilio social ala calle Principe de Vergara n? 112 de
Madrid. Desde 17 de noviembre de 2020 la sociedad esté domiciliada en la Calle Dulce Chacdn, 55, Planta
189, 28050 de Madrid.

La Sociedad se encuentra inscrita en el registro administralivo de Plataformas de Financiacion
Participativa de la CNMV (Esparia) con el nimero 20 desde el 2 de junio de 2017.

La actividad de la Sociedad en Esparia se rige por la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de financiacion
empresarial que ademas establece en el Articulo 56 que estas entidades deberan disponer de unos
recursos propios minimos. Los requerimientos de recursos propios minimos de la Sociedad son de
125.362,15 euros a 31 de diciembre de 2021 (132.363,29 euros a 31 de diciembre de 2020).

Igualmente, desde el 16 de enero de 2020 la Sociedad cuenta con licencia de la CMVM (Portugal). La
actividad de la Sociedad en Portugal se rige por la Ley 102/2015 de 24 de agosto y en el Reglamento n®
CMVM 1/20186.



HOUSERS GLOBAL PROPERTIES, PFP, S.L.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

La Sociedad pertenece a la sociedad dominante Housers RE Europe, S.L., con domicilio social actual en
la Calle Dulce Chacén, 55, Planta 182, 28050 de Madrid.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual fue modificado en 2016 por el Real
Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y por el Real Decreto 1/21 de 12 de enero, asi como con el resto de
la legislacién mercantil vigente (Cédigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital y desarrollo de las
normas contables a través de las Resolcuiones y consultas del ICAC).

Las cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad para su sometimiento a
la aprobacién de la Junta General de Socios, estimandose que serdn aprobadas sin ninguna modificacién.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales abreviadas estan expresadas en euros, salvo que se indique
lo contrario.

21 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad de
mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

2.2 Comparacién de la informacién

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada ademés de las cifras del ejercicio
2021, las correspondientes al ejercicio anterior, afio 2020. En la memoria abreviada también se incluye
informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable especificamente establece
que no es necesario.

23 Principio de empresa en funcionamiento

La pandemia internacional, asi declarada por la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) el 11 de marzo
de 2020, ha supuesto una crisis sanitaria sin precedentes que ha impactado en el entorno
macroeconémicc y en la evolucién de los negocios. La evolucion de la pandemia esta teniendo
consecuencias para la economia en general y sigue produciendo efectos negativos significativos en la
actividad de la Sociedad conforme se ha comprobade en el transcurso del ejercicio 2021, si bien estos
efectos se estiman menos relevantes para 2022.

Para paliar los efectos de la citada crisis sanitaria, la sociedad desarrollé un plan de emergencia, que fue
posteriormente revisado, que se centraba de forma resumida en los siguientes aspectos: contencién de
los gastos, aceleracién del lanzamiento de nuevas tipologias de proyectos con garantias hipotecarias y
lanzamiento de diversos proyectos que fueron financiados directamente por los inversores de la plataforma
por un importe total de 1.075.000 euros de los cuales tres de ellos fueron participativos (Nota 12) por lo
que tienen la consideracion de fondos prapios a los efectos de la legislacion mercantil. Los proyectos
financiados fueron:



HOUSERS GLOBAL PROPERTIES, PFP, S.L.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

a) Proyecto “Housers App 2.0": 300.000 euros en un préstamo de tipo fijo para el desarrolle
y mejora de la aplicacion mévil de Housers.

b) Proyecto “Housers Businesss Development’: 350.000 euros en un préstamo de tipo
participativo no convertible para el lanzamiento y comercializacién de la linea de producto
Housers Corporate para financiar proyectos de empresas fuera del sector inmobiliario.

c) Proyecto “Housers Warranties”: 275.000 euros en un préstamo de tipo participativo no
convertible para finalizar y ajustar el modelo de garantias hipotecarias en proyectos donde
el promotor necesitaba realizar una adquisicién con la financiacién obtenida asi como su
implantacién en los mercados de Portugal e ltalia.

d) Proyecto “Housers Blockchain": 150.000 euros en un préstamo de tipo participativo no
convertible para permitir a los inversores invertir con criptomonedas en las oportunidades
publicadas en la plataforma y explorar la posibilidad de la tokenizacién de préstamos y su
encaje regulatorio.

Ademés, también se llevaron a cabo acciones destinadas a conseguir que Housers y PFPs como Housers
pudieran ofertar a sus clientes préstamos con el aval del Estado de hasta el 80% (a través del ICO) segun
regulado en RDL 8/2020, de 17 de marzo y en RD 25/2020.

Ademas de las medidas descritas adoptadas para tratar de equilibrar la cuenta de resultados, la Sociedad
ha venido recibiendo aportaciones de su socio Unico para patrimonio (1.154.000 euros en 2021) que es lo
que le esta permitiendo continuar con su actividad, la cual a fecha actual sigue generando un resultado y
flujos de caja negativos. Esto es debido a que la evolucion de la actividad durante 2021 ha sido peor de lo
esperado debido fundamentalmente a las siguientes razones:

La crisis sanitaria originada por el COVID continué en 2021 a pesar de los planes de vacunacion,
incluso con una fuerte sexta ola en diciembre de 2021, lo cual ha ralentizado la recuperacién
econémica.

Mientras que el PIB en 2020 cayé un 10,8% segln el INE, en el 2021 el crecimiento s6lo ha sido
de un 5%, menos de la mitad de lo que cay6 en 2020, haciendo que la recuperaciéon econémica
no se haya producido al ritmo que estaba previsto.

Los proyectos que se han estado desarrollando durante el afio 2020 y 2021 han sufrido retrasos
que han implicade en muchos casos restructuraciones de los mismos, mediante las cuales los
promotores han solicitado aplazamientos de las devoluciones de sus proyectos. Esto ha hecho
que las reinversiones previstas de inversores que recibian el capital de estos proyectos se hayan
aplazado en el tiempo.

La existencia de una camparia difamatoria orquestada por distintos inversores contra la Sociedad
basada en la no devolucién de algunos proyectos por parte de los promoteres y dando a entender
que los mismos eran una estafa en la que habia participado la Sociedad, ha causado mucho ruido
entre los inversores retrayendo la inversion. Estos inversores plantearon distintas querellas contra
los promotores y Housers habiendo salido indemne Housers en todos los autos publicados (bien
por inadmisién de |as querellas o bien por el sobreseimiento de las mismas).

El expediente sancionador incoado por la CNMV contra la plalaforma por hechos detectados en
inspeccidn realizada a fecha 31/12/2017 también ha ocasionado un grave perjuicio reputacional
al aparecer en medios de comunicacion lastrando la inversion en los proyectos. Dicha sancién ha
sido recurrida por la Sociedad en la Audiencia Nacional en la sala de lo Contencioso Administrativo
al no estar de acuerdo con la misma.

El plan para incorporar a inversores institucionales y profesionales han ido mas lento de lo
esperado con motivo de la ralentizacién de la economia global.

Con motivo de la decisién de no publicar més proyectos sin garantia hipotecaria, y mientras se
completa la estructura legal para lanzar este tipo de proyectos en Italia y Portugal, durante el
segundo semestre de 2021 no se han publicado proyectos de promotores de Italia y Portugal, lo
cual ha hecho que la inversién procedente de inversores de eslos paises haya caido.

Esto ha producido tensiones en la liquidez en la compafia de forma que se tuvo que acudir a la
reestructuracion de tres de los cuatro préstamos propios que vencian en el ejercicio, acordando con los
inversores la prérroga de los mismos un afio mas.
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De acuerdo con el articulo 363 punto d) del Texto Refundido de la ley de Sociedades de Capital, una
sociedad se encontrara en causas de disolucidn cuando las pérdidas hayan reducido el patrimonio neto a
una cantidad inferior a la mitad del capital social, a no ser que se aumente o reduzca en la medida
suficiente. De este modo, el patrimonio neto computable a efectos del citado articulo se encuentra en
desequilibrio patrimonial. No obstante lo anterior, el Real Decreto Ley 27/2021 modificé la ley 3/2020 de
18 de septiembre estableciendo que a efectos del mencionado articulo del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, no se computarian las pérdidas obtenidas en el afio 2020 ni tampoco las de 2021.

Pese a todas las medidas adoptadas, la sociedad presenta a 31 de diciembre de 2021 un fondo de
maniobra negativo de - 2.041.010,85 euros (en 2020 era de -2.112.938,04 euros) y como consecuencia
de las pérdidas obtenidas en el ejercicio 2021 por importe de - 1.245.483,08 euros, el Patrimonio Neto es
negativo por importe de -1.302.870,73 euros (en 2020 era de -984.403,27 euros).

Si se computan a efectos del articulo 363 d) los préstamos participativos que mantiene la socledad
(775.000 euros ) los fondos propios ascienden a 31 de diciembre de 2021 a -527.840,73 euros.

Para la recuperacion del Patrimonio Neto estaban previstas aportaciones adicionales de 4 millones de
euros a través de una ampliacidn de capital a realizar durante 20221 en el socio Unico que inyectaria la
liquidez suficiente en la sociedad. Durante el ejercicio 2021 y hasta marzo de 2022 se han completado
aportaciones del socio Gnico en la sociedad por 1.154.000 euros de los que 750.000 euros estan pendiente
de escrituracién conforme al acuerdo de la junta de socios de la sociedad dominante de 15 de diciembre
de 2021 y conforme al importe de las aportaciones obtenidas hasta el momento. No obstante, estas
aportaciones no son suficientes para el restablecimiento del equilibrio patrimonial.

Por ello |la sociedad ha elaborado un nuevo Plan de Negocio que esté presentando a grandes inversores
para incorporarlos a la sociedad y que se articula en base a las siguientes actuaciones e hipétesis:

Ampliacién de capital de 3 millones de euros.
Restauracion del equilibrio patrimonial de la sociedad.

» Devolucién de los préstamos concedidos a la sociedad por inversores en proyecto propios con la
consecuente mejora de reputacioén.

+ Pasaporte europeo de la licencia de financiacion participativa para poder operar en otros
mercados de la UE.

» Ampliacién del presupuesto de marketing para aumentar la captacion de inversores retail en los
paises actuales (Espana y Portugal) y ampliar la captacién a otros paises de la UE con mayor
renta per capita y por consiguiente mayor ticket potencial de inversion.

* Recursos dedicados a la captacion de inversién institucional y profesional para aumentar la
financiacion mensual en plataferma, crecimiento del ticket medio de proyecto y diversificacién de
los proyectos publicados.

¢ Lanzamiento de los productos con garantia hipotecaria en Portugal e ltalia.

» Tokenizacion de los préstamos con el objetivo de conseguir un mercado secundario externo a la
plataforma.

Principales hitos del Plan de Negocio previstos para el periodo 2022 g 2024:

Mas de 100 millones de euros de inversion distribuidos en 180 proyectos distintos.

32 millones de euros en este periodo provendran de inversores profesionales e institucionales.
Gasto de 2,1 millones de euros en marketing para captacién de inversores y mejora reputacional.
Captacion de mas de 8 mil inversores nuevos de distintos paises de la UE.

7,1 millones de euros de ingreso

756.076,45 euros de EBITDA positivo en 2024.
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Este plan de negocio con todas sus hipétesis ha sido asumido por el Consejo de Administracién con fecha
16 de marzo de 2022 y es el que se esta presentando a inverseres cualificados para la obtencién de la
financiacién y fondos necesarios para la recuperacién del patrimonio que garantice la viabilidad de la
empresa ya que se esta en el supuesto de causa de disolucion previsto en base al articulo 363 1 e) del
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, si no se recupera el equilibrio patrimonial perdido
como consecuencia de resultados negativos obtenidos en 2019, 2020y 2021.

Sobre la base del cumplimiento de todas las actuaciones e hipétesis contenidas en el Plan de Negocio,
los Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales abreviadas de acuerdo con el
principio de empresa en funcionamiento, al considerar la existencia de factores que mitigan las
incertidumbres existentes sobre la continuidad del negocio, basicamente su confianza en el nuevo Plan
de Negocio, la incorporacién de nuevos socios al accionariado de la Sociedad dominante y el respaldo
recibido por la mayoria de los socios de la Sociedad dominante hasta la fecha imprescindible para que la
Sociedad contintie con el desarrollo normal de sus actividades.

24 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incerntidumbre

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad, los Administradores han realizado
estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasives, ingresos y gastos y
sobre los desgloses. Estas estimaciones se han realizado sobre |a base de la mejor informacion disponible
al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas podrian surgir
acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su
caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacién de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximo ejercicio son los siguientes:

« Lavida Util de los activos materiales e intangibles (Notas 4.1 y 4.2).

¢ La valoracién de determinados activos financieros, Instumentos de patrimonio (Nota 7) y la
recuperabilidad de determinadas cuentas a cobrar (Nota 8).

¢ Lavaloracion de las inversicnes (Nota 4.5).

« La aplicacién del principio de empresa en funcionamiento y la capacidad de generacion de flujos
de caja suficientes para el pago de las obligaciones (Nota 2.3).

3 APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicic 2021, formulada por los Administradores y que se
espera sea aprobada por la Junta General de Soclos, es la siguiente:

"{Euros) 2021 2020
Base de reparto
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (beneficio) (1.245.483,08) (1.510.886,97)
Aplicacién
A resultados negalivos de ejercicios anteriores (1.245.483,08) (1.510.886,97)

31 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del gjercicio a la constitucion de la reserva
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legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el
limite del 20% del capital sacial, no es distribuible a los accionistas (Nota 11.2).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatulos, s6lo pueden repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicién, si el valor del patrimonio neto no es
0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si
existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el valor del patrimonio neto de la Sociedad
fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara ala compensacién de dichas pérdidas.

Se prohfbe igualmente toda distribucién de beneficios a menos que el importe de las reservas disponibles
sea, como minimo, igual al importe de los gastos de desarrollo que figuran en el activo del balance
abreviado.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Scciedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales abreviadas son los siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Los activos intangibles se amortizan sisteméaticamente de forma lineal en funcién de |a vida itil estimada
de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados en
cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del gjercicio, se
evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables,
efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

Las aplicaciones informéaticas se encuentran valoradas a su precio de adquisicién neto de la amortizacion
practicada que se efectiia anualmente sobre una vida Gtil estimadade 3 aiios.

s Los gastos de desarrollo se activan desde el momento en que se cumplan todas las siguientes
condiciones:

» Existe un proyecto especifico e individualizado que permite valorar de forma fiable el desembolso
atribuible a la realizacién del proyecto.

e Laasignacién, imputacién y distribucién temporal de los costes de cada proyecto estan claramente
establecidas.

» Existen motivos fundados de éxito técnico en la realizacion del proyecto, tanto para el caso en que
la sociedad tenga la intencion de su explotacion directa, como para el de la venta a un tercero del
resultado del proyecto una vez concluido, si existe mercado.

« La rentabilidad econémico-comercial del proyecto esté razonablemente asegurada.

e La financiaciéon del proyecto esta razonablemente asegurada para completar su realizacién.
Ademas, esta asegurada la disponibilidad de los adecuados recursos técnicos o de otro tipo para
completar el proyecto y para utilizar el activo intangible.

« Existe unaintencién de completar el activo intangible.

i0
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Los gastos de desarrollo se amortizan durante su vida (itil estimada de 6 afios. La Sociedad ha elabcrado
un estudio de viabilidad que demuestra que la recuperabilidad del activo y su capacidad de generar
beneficios en el futuro son de 5 afios.

4.2 Inmovilizado material

Los elementos que integran el inmovilizado material se encuentran valorados a su precic de adquisicion.
Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida (til y los gastos de mantenimiento son
cargados directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos, que necesitan més de un afio para estar en
condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones de
funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para su capitalizacién.

Los costes de renovacion, ampliacién o mejora que dan lugar a unaumento de la capacidad productiva o
a un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo,
dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La dotacién anual a la amortizacién se calcula en funcién de la vida Util estimada de los diferentes
elementos, aplicando los siguientes porcentajes:

Afios de vida qtil
Instalaciones técnicas y maquinaria 14-15 afos
Mobiliario 10 afios
Elementos de transporte 6-7 aros
Equipos para procesos de informacion 4 afnos

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas Utiles y los métodos de
amortizacién del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

4.3 Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que algin activo no corriente o,
en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado y, si existen indicios, se estiman
sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.
Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por deterioro. El
valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos de interés de
mercade sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para aquellos activos que
no generan flujos de efective, en buena medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos
de activos, el importe recuperable se determina para las unidades generadoras de efectivo a las que
pertenecen dichos activos, entendiendo por dichas unidades generadoras de efectivo el grupo minimo de
elementos que generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados de otros
activos o grupos de activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada. Las correcciones valorativas por deteriore se revierten cuando las circunstancias
que las motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversién
del deterioro tiene como Iimite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido
previamente el correspondiente deterioro del valor.
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4.4 Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdémicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendatario

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su naturaleza, por
el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos
mfnimos acordados, incluida la opcién de compra, contabilizindose un pasivo financiero por el mismo
importe. No se incluye en el calculo de los pagos minimos acordados las cuotas de caracter contingente,
el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. Los pagos realizados por el
arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la reduccién del pasivo. La carga financiera
total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio en que se devenga,
aplicando el método del tipo de interés efectivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de
amortizacién, deterioro y baja que al resto de activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada cuando se devengan.

4.5 Activos financieros

Clasificacion y valoracién:

a) Activos financieros a coste amortizado

Son activos financieros a coste amortizado los originados en la venta de bienes o en la prestacion
de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que, no teniendo un origen comercial,
no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable
y no se negocian en un mercado activo.

Los activos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor razonable, més
o menos los costes de transaccion incurridos y se valoran posteriormente al coste amortizado,
utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por deterioro
de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan. El
importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en
el momento de reconccimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su
reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los activos financieros son dados
de baja del balance cuando se transfieren sustancialmente los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este
hecha se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y de mora.

b) Activos financieros a coste

Se incluyen en esta categoria las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y asociadas,
asi como las inversicnes en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico o no pueda estimarse con fiabilidad.
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La Sociedad valora las inversiones incluidas en esta categorfa al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada o recibida, mas o menos los cestes de transaccién
que les sean directamente atribuibles y menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro. Asimismo, forman parte de la valoracién Inicial de los
instrumentos de patrimonio, el importe de los derechos preferentes de suscripcién y similares

adquiridos.

La Sociedad valora los préstamos participativos entregados al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro. Si ademaés de un interés contingente la Sociedad acuerda un interés fijo
irrevocable, este Ultimo se contabiliza como un ingreso financiero en funcién de su devengo. Los
costes de transaccion se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de farma lineal a lo largo

de la vida del préstamo participativo.

Se consideran empresas del grupo, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente,
a través de dependientes ejerce control, segun lo previsto en el arl. 42 del Cédigo de Comercio o
cuando las empresas estan controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o
jurfdicas que actden conjuntamente o se hallen bajo direccién Unica por acuerdos o clausulas

estatutarias.

El control es el poder, para dirigir las politicas financieras y de explotacién de una empresa, con
el fin de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a estos efectos los derechos de
voto potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio contable en poder de la Sociedad

o de terceros.

Se consideran empresas asociadas, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente
a través de dependientes, ejerce influencia significativa. La influencia significativa es el poder de
intervenir en las decisiones de politica financiera y de explotacion de una empresa, sin que
suponga la existencia de control o de control conjunto sobre la misma. En la evaluacién de la
existencia de influencia significativa, se consideran los derechos de voto potenciales ejercitables
o convertibles en la fecha de cierre de cada ejercicio, considerando, igualmente, los derechos de

voto potenciales poseidos por la Sociedad o por otra empresa.

Se consideran empresas multigrupo, aquellas que estdn gestionadas conjuntamente por la
Sociedad o alguna o algunas de las empresas del grupo, incluidas las entidades o personas fisicas

dominantes, y uno o varios terceros ajenos al grupo.

Valoracion posterior: Deterioro de valor de aciivos financieros valorados a coste amortizado

El importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste amortizado
es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se ha incurrido,
descontados al tipo de interés efectivo original del activo. Para los activos financieros a tipo de
interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo que corresponde a la fecha de valoracion segln
las condiciones contractuales. No obstante, la Sociedad utiliza el valor de mercado de los mismos,
siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representative del valor

que pudiera recuperar.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios
posteriores, si la disminucién puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a su
reconocimiento. No obstante, la reversién de la pérdida tiene como limite el coste amortizado que

hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

La Sociedad reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene

expectativas razonables de recuperacion total o parcialmente.
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c)

Deterioro de inversiones en empresas del grupo, asociadas y mulligrupo e instrumentos de
patrimonio valorados a coste

El calculo del deterioro se determina como resultado de la comparacién del valor contable de la
inversion con su valor recuperable, entendido como el mayor entre el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion y el valor razonable menos los costes de venta.

En ejercicios posteriores se reconocen las reversiones del deterioro de valor, en la medida en que
exista un aumento del valor recuperable, con el limite del valor contable que tendria la inversion
si no se hubiera reconocido el deterioro de valor. La pérdida o reversién del deterioro se reconoce
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se ceden |os derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la
diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion recibida, neta de
gastos de la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y cualquier
pérdida o ganancia diferida en ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las
que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Activos financieros a valor razonable con cambios en Patrimonio neto

Se incluyen en esta categoria las inversiones que posee la Sociedad en participaciones del capital
de otras empresas sobre las que no tiene control ni ejerce influencia significativa y que no
mantiene para negociar.

Estos activos generalmente se clasifican como activos valorados a valor razonable con cambios
en resultados, si bien la Sociedad ha tomado la opcién permilida e imevocable por la norma de
elegir, en el momento del reconocimiento inicial, que los cambios posteriores en su valor razonable
se presenten en otro resultado glebal, dado que estos activos no se mantienen para negociar.

En el momento inicial se reconocen por su valor razonable que, salvo prueba en contrario, coincide
con el precio de la transaccién mas los costes directamente atribuibles a la misma.
Posteriormente estos activos se valoran a valor razonable, siempre que éste sea medible con
fiabilidad, reconociendo la pérdida o la ganancia en Patrimonio Neto.

Para valores que cotizan en Bolsa, el valor razonable viene determinado por el valor de cotizacién.
Para aquellos activos financieros que no cotizan en un mercado organizado, el valor razonable se
calcula mediante el descuento de flujos de caja futuros.

En el caso de participaciones en el capital de sociedades incluidas en esta categoria y cuyo valor
de mercado no pueda definirse de forma fiable, se valoran a coste de adquisicién, minorado, en
su caso, por las pérdidas por deterioro.

Las adquisiciones y enajenaciones de inversiones se reconocen en la fecha en que la Sociedad
se compromete a adquirir o vender el activo. Las inversiones se dan de baja cuando los derechos
a recibir flujos de efectivo de las inversiones han vencido o se han transferido y la Sociedad ha
traspasado sustancialmente todos los riesgos y ventajas derivados de su litularidad.
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d)

4.6

Clasific

a)

En caso de venta de activos financieros disponibles para laventa, la diferencia entre el importe de
venta y su valor razonable, se mantiene en Patrimonio Nelo.

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Se incluyen en esta categoria los instrumentos financieros derivados, salvo que sean designados
como de cobertura contable y cumplan las condiciones de eficacia para contabilizarse como tal.

Los instrumentos financieros derivados incluidos en esta calegoria se clasifican como activos
corrientes y se valoran a valor razonable. Los costes de transaccién directamente atribuibles a la
compra se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las variaciones en el valor razonable se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para
aquellos instrumentos financieros que se utilizan para la cobertura econdmica de partidas
clasificadas dentro de los resultados financieros, la variacion en el valor razonable se registra en
la partida de "revalorizacion de instrumentos financieros a valor razonable”, Sin embargo, para los
derivados referidos a coberturas de materias primas utilizadas por la empresa en el ciclo de
preduccién o bien destinados a la venta, y que no sean designados como cobertura contable, se
registran en la partida de “otros ingresos o gastos de explotacion” segtin que el resultado de la
valoracion sea positivo o negativo.

Pasivos financieros
ién v valoracion:

Pasivos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria los débitos y partidas a pagar asi como las obligaciones emitidas
por la Sociedad.

Los pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor razonable, més
o menos los costes de transaccion incurridos y se valoran posteriormente al coste amortizado,
utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Bajas y modificaciones de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasive financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacién contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte o las modificaciones
sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan como una cancelacién del
pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero, siempre que los
instrumentos tengan condiciones sustancialmente diferentes.

La Sociedad considera que las condiciones son sustanciamente diferentes si el valor actual de
los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier comision
pagada neta de cualquier comisién recibida, y utilizando para hacer el descuento el tipo de interés
efectivo original, difiere al menos en un 10 por ciento del valor actual descontado de los flujos de
efectivo que todavia restan del pasivo financiero original.

Si el intercambio se registra como una cancelacién del pasivo financiero original, los costes o
comisiones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias formando parte del resultado de
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la misma. En caso contrario los costes o comisiones ajustan el valor contable del pasivo y se
amortizan por el método de coste amortizado durante la vida restante del pasivo modificado. En
este ultimo caso, se determina un nuevo tipo de interés efectivo en la fecha de modificaciéon que
es el que iguala el valor actual de los flujos a pagar segin las nuevas condiciones con el valor

contable del pasivo financiero en dicha fecha.

La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una parte del
mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacién pagada, incluyendo cualquier activo
cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo o abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias. Si la Sociedad entrega en pago de la deuda activos no monetarios, reconoce camo
resultado de explotacién la diferencia entre el valor razonable de los mismos y su valor contable y
la diferencia entre el valor de la deuda que se cancela y el valor razonable de los activos como un
resultado financiero. Si la Sociedad entrega existencias, se reconoce la correspondiente
transaccion de venta de las mismas por su valor razonable y la variacién de existencias por su

valor contable.

b) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad incluye en esta categoria los instrumentos financieros derivados, siempre que no sea
un contrato de garantia financiera, ni haya sido designado como instrumento de cobertura

contable.

Se valoran por su valor razonable. El importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
que sea atribuible a cambios en el riesgo crediticio de ese pasivo debera presentarse en otro
resultado global. El importe restante del cambio en el valor razonable del pasivo se presentara en
el resultado del periodo, a menos que este tratamiento pudiera crear una asimetria contable en el
resultado del periodo, en cuyo caso, todos los cambios que se produzcan en el valor razonable se

imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Para aquellos instrumentos financieros que se utilizan para la cobertura econémica de partidas
clasificadas dentro de los resultados financieros (diferencias de cambio e intereses), la variacion
en el valor razonable se registra en la partida de “revalorizaciéon de instrumentos financiercs a
valor razonable”. 8in embargo, para los derivados referidos a coberturas de materias primas
utilizadas por la empresa en el ciclo de produccién o blen destinados a la venta, y que no sean
designados como cobertura contable, se registran en la partida de “otros ingresos o gastos de

explotacién” seguin que el resultado de la valoracién sea positivo o negativo.

En la Sociedad los instrumentos financieros derivados utilizados son por lo general a corto plazo,

y por tanto la variacién atribuida al riesgo de crédito no es significativa.
c) Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la

Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el

importe recibido, neto de los gastos de emisién.

Las accicnes propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de |a
contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor del patrimonic neto. Los
resultados derivados de la compra, venta, emisién o amortizaciéon de los instrumentos de
patrimonio propio, se reconocen directamente en patrimonio neto, sin que en ningln casc se

registre resultado alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias,
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4.7 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y adquisiciones
temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

Son convertibles en efectivo.

En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

" o 8 @

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestion de efectivo de la Sociedad.

4.8 Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe 0 a la fecha en que se cancelaran se
reconocen en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligacion actual (ya sea por
una disposicién legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita), surgida como consecuencia de
sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para su liquidacién y que
es cuantificable.

Las provisiones se valeran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir a un tercero la obligacién, registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de
la provision como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones con
vencimiento inferior o igual a un ario, y el efecte financiero no es significativo, no se lleva a cabo ningn
tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son ajustadas con el
objetivo de reflejar la mejor estimacién actual del pasivo correspondiente en cada momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se recenocen como
un activo, sin minorar el importe de la provision, siempre que no existan dudas y sea virtualmente cierto
que dicho reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacion registrada. Cuando existe
un vinculo legal o contractual de exteriorizacién del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté obligada
a responder del mismo, el importe de dicha compensacién se deduce del importe de la provisién.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esté condicionada a que ccurran eventos futuros
que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas cbligaciones presentes, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida de recursos para su
liquidacién o que no se pueden valorar con suliciente fiabilidad. Estos pasivos no son objeto de registro
contable, detallandose los mismos en la memoria abreviada, excepto cuando la salida de recursos es
remota.

4.9 Pasivos por retribuciones al personal

Retribuciones a corto plazo

Este tipo de remuneraciones se valoran, sin actualizar, por el importe que se ha de pagar por los servicios
recibidos, registrandose con caracter general como gastos de personal del ejercicio y como personal —
remuneraciones pendientes de pago en el pasivo del balance de situacion, por la diferencia entre el gasto
total y el importe ya satisfecho.

Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se reconocen como una provisién y como un gasto de personal inicamente
cuando la Sociedad estd comprometida de forma demostrable a rescindir el vinculo que le une con un
empleado o grupo de empleados antes de la fecha normal de jubilacién, o bien a pagar retribuciones por
cese como resultado de una oferta realizada para incentivar la rescisién voluntaria por parte de los
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empleados.
410 Impuestos sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente,
que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio menos las
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho ejercicio en los
activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias,
excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo
caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto, y en la contabilizacién inicial
de las combinacicnes de negocios en las que se registra como los demés elementos patrimoniales del
negocio adquirido.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance
entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de un
elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de "Activos
por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles,
salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias deducibles,
créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en la medida en
que resulte proehable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion
de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

En el caso de las combinaciones de negocios en los que no se hubieran reconocido separadamente
activos porimpuesto diferido en la contabilizacién inicial por no cumplir los criterios para su reconocimiento,
los activos por impuesto diferido que se reconozcan dentro del periodo de valoracion y que procedan de
nueva informacién sobre hechos y circunstancias que existian a la fecha de adquisicion, supondran un
ajuste al importe del fondo de comercio relacionado. Tras el citado periodo de valoracién, o por tener
origen en hechos y circunstancias gue no existfan a la fecha de adquisicion, se registraran contra
resultados o, si la norma lo requiere, directamente en patrimonio neto.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalla los activos por impuesto diferido reconocidos y
aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacién, la Sociedad procede a dar de
baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacién, o procede a registrar
cualquier activo por impuesto diferido no recenocido anteriormente siempre que resulte probable que la
Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a les tipos de gravamen esperados en el momento
de su reversién, seglin la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en gue racionalmente
se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no
corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

411 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y no corrientes.
A estos efectos, |os activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal
de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo, son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacién o realizacion se espera que se
produzca en el plazo méaximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo y
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otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no estd restringida por un periodo superior a un afio.
En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

412 Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos
econdémicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a incurrir
pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida recibida o
por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y ofras partidas similares que la Sociedad
pueda conceder, asi como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los créditos. Los
impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman parte de
los ingresos.

413 Transacciones en moneda extranjera
La moneda funcional y de presentacion de la Sociedad es el euro.

Las transacciones en moneda extranjera se convierten en su valoraciéninicial al tipo de cambio de contado
vigente en la fecha de la transaccién.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio de
contado vigente en la fecha de balance abreviado. Las diferencias de cambio, tanto positivas como
negativas, que se originen en este proceso, asi como las que se produzcan al liquidar dichos elementos
patrimoniales, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en el que surjan.

414 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se realizan a precio de mercado y se contabilizan de acuerdo
con las normas de valoracién detalladas anteriormente.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que compenen el inmovilizado intangible son los
siguientes:

(Euros) Saldo Inicial Altas y dotaclones Bajas Saldo final

Ejercicio 2021

Coste
Aplicaciones informaticas 575.681,80 44.173,97 - 619.855,77
575.681,80 - 619.855,77
Amortizacién acumulada
Aplicaciones informaticas -479.772,23 - -518.711,08
-479.772,23 -38.938,86 - -518.711,08
Valor neto contable 95.909,57 -38.938,86 - 101.144,68

Los movimientos de esta parlida en el gjercicio anterior fueron:
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Altasy
_(Euros) Saldo Iniclal _ dolaciones Bajas Saldo final
Ejercicio 2020
Coste
Aplicaciones informéaticas 521.739,90 53.941,90 - 575.681,80
521.739,90 53.941,90 - 575.681,80
Amortizacién acumulada
Aplicaciones informéticas (325.342,74) (154.428,49) - (479.772,23)
(325.342,74) (154.429,49) - (479.772,23)
Valor neto contable 196.397,16 (100.487,59) - 95.909,57

Las altas del ejercicio 2021 y las de 2020 se deben a los trabajos realizados por el personal informatico
de la Sociedad para la mejora y ampliacion de su plataforma de financiacion, tales como el desarrollo de
una versién App (proyecto “Housers App 2.0") que permita a los clientes de la plataforma interactuar con
la misma en un entorno nativo méas avanzado y cémodo desde sus dispositivos méviles.

Al cierre del ejercicio 2021 el inmovilizado intangible totalmente amortizado asciende a 518.711,09 euros.
Al cierre del ejercicio 2020 el inmovilizado intangible totalmente amortizado asciendia a 479.772,23 euros.
6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los
siguientes:

{Euros} Saldo final Altas y dotaclones Tr::[::l:i:s Saldo final
Ejercicio 2021
Coste
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 5.639,00 - - 5.639,00
Mobiliario 0 - - 0
Equipos para procesos de informacion 41.513,51 - 41.513,51
Elementos de transporte 5.742,15 - - 5.742,15
52.894,66 0 52.894,66
Amortizacion acumulada
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material -1.644,65 -394,68 - -2.039,33
Mobiliario 0 - 0
Equipos para procesos de informacion -29.169,85 -9.859,71 - -39.029,56
Elementos de transporte -3.058,59 7.035,90 - 3.977,31
-33.873,09 -3.218,49 0 -37.091,58
Valor neto contable 19.021,67 -3.218,49 0 15.803,08

Los movimientos del inmovilizado material el afio anterior fueron:
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Altasy Bajas /
(Euros) Saldo inicial dotaciones Traspasos Saldo final
Ejerciclo 2020
Coste
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 5.639,00 - - 5.639,00
Mobiliario - - . 0,00
Equipos para procesos de informacién 39.051,58 2461,93 - 41.513,51
Elementos de transporte 5.742,15 - - 5.742,15
50.432,73 2.461,93 0,00 52.894,66
Amortizacién acumulada
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material -1.249,97 -394.68 % -1.644,65
Mobiliario - - - 0,00
Equipos para procesos de informacién -20.066,44 -9.103,41 - -29.169,85
Elementos de transporte -2,139,B7 918,72 - -3.058,59
-23.456,28 -10.416,81 0,00 -33.873,09
Valor nelo contable 26.976,45 -7.954,88 0,00 19.021,57

Las altas del ejercicio 2020 se debieron fundamentalmente a la adguisicién de equipos informéticos para
el desarrollo de su actividad. En 2021 no se han producido altas.

Al cierre del ejercicio 2021 el inmovilizado material totalmente amortizado asciende a 45.046,20 euros
(ejercicio 2020: 33.873,09 euros).

La Sociedad tiene contratadas pélizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado
material.

7. INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son los siguientes:

Euros 2021 2020
largo pl

Instrumentos de Patrimonio 0 0

Créditos a empresas del Grupo 227.104,38 186.644,63

Minoracién de las aportaciones a los fondos propios efectuadas por el socio Unico -227.104,38 0,00

Total 0,00 186.644,63

El movimiento de estas partidas en 2020 fue:

Euros 2019 2020

I |
Instrumentos de patrimonio 146.439,97 0
Créditos a empresas del Grupo 137.459,55 186.644,63
283.899,52 186.644,63

71 Instrumentos de patrimonio

Las participaciones en empresas del grupo y asociadas al cierre de los ejercicios 2021 y 2020 presentan
el siguiente detalle:
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Euros
31 de diclembre de 2020 % particlpaclén Valor Inversién Valor teérico contable Deterioro
PROYECTO HOUSERS 0055 S.L. 100,00% 3.334,00 0,00 (3.334,00)
3.334,00 0,00 (3.334,00)

Durante el ejercicio 2020 se reclasificaron todas aquellas inversiones en las que la sociedad no obstenta
la mayoria de la participacion. Asi, la sociedad dejo de administrar mdltiples sociedades proyecto al
alcanzarse un acuerdo en Junta de cada una de dichas sociedades por el que se nombraba a un nuevo
administrador. Desde entonces la sociedad no participa ni en la gestién nitiene relacién de dominio sobre
dichas sociedades razén por la cual se dejaron de considerar empresas del grupo.

7.2 Créditos a empresas del Grupo

Al 31 de diciembre de 2021 los créditos a empresas del grupo incluyen un crédito a largo plazo concedido
a HOUSERS RE EUROPE, S.L., por importe de 227.104,38 euros (186.644,63 euros al 31 de diciembre
de 2020) que ha sido reclasificado como menor importe de las aportaciones efectiadas por el socio tnico.
Al 31 de diciembre de 2020 la sociedad poseia 780.182 participaciones de la dominante que representan

un 2,86% de su capital y habian sido adquiridas por importe de 150 euros. Estas participaciones han sido
vendidas en abril de 2021 por el mismo valor de compra.

8. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién de los activos financieros, excepto las inversiones en patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y ascciadas, al 31 de diciembre es la siguiente:

Valores
de patrl P tatl Crédilos, derlvados y otros Total
de deuda
(Euros) 2021 2020 2021 2020 2021 2020 201 2020
Activos financieros a largo plazo
Activos a coste 134.250,79 143.105,97 134.250,79 143.105,97
- et i ol - - 54156587 83300564 54156587  §30,00564
SUMA 134.250,79 143,105,897 s - 541565,87 93300564 67581656 1.076.111,61
Activos financieros a corlo plazo
x‘é"“ st morizad; Gan cambiog: o : : z - 20242767 16400724 20242767  164.007.24
SUMA = - * % 292427 67 164.007 24 29242767 164.007,24
TOTAL 134.250,79 143.105,97 - - 833993,54 1097.012,88  968.24433 1.240.118,85
A 31 de diciembre de 2020 eran las siguientes:
Valores
Instrumentos de representativos
patrimonio de deuda Crédilos, derlvados y olros Tolal
_(Euros) 2020 2019 2020 2019 202 2018 2020 2019
Activos financieros a largo plazo
Préstamos y partidas a cobrar = % 4 - 833.00564 1,049064,80  933.00564 1.049.064,80
Activos disponibles para la venta a V. Razonable 143,10597 146.430.97 - - - - 143.105.97 146.439,97
143.105,97 146.439,97 - - 933.00564 1.049.064,80 1.076.111,61 1,195.504,77
Activos financieros a corlo plazo
Préstamos y partidas a cobrar - - - - 164.007,24 23921479 164.007 24 239.214 79
164.007,24 239.214,79 164.007,24 239.214,79
143.105,97  146.439,97 - - _1.097.01288 1.286.279,59  1.240.118,85 1.434.719,56
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El total de activos financieros incluyen en las siguientes partidas del balance:

Instrumentos de patrimenlo remu:‘:"t}a:::u de Créditos, derlvados y olros Total
uda
(Euros) 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Aclivos | i i
Irvarsiones financieras a largo plazo
Créditos a terceros % - 39677729 992.761.01 396.777,39 592.761.01
Creditos a empresas del grupo 0,00 186.644 63 0,00 186.644,63
Olios aclivos financieros 134.250,79 143.105.97 - - 14478648 153.600,00 279.039,27 296.705,87
134.250,79 143.105.97 - - 54156587 933.005,64 67581666 1.076.111,61
Activos linancleros corrientes
Deudores comerciales y otras cusntas a
cobrar
I i 0 0 . . 13832524 2697300 13832524  26.973,00
Clientes, empresas del grupo y asociadas 0 0 ] 848,76 0,00 048,76
Deudores varios 0 0 8266338 83.457,09 82.663,38 83.457,08
Inversiones financieras a corto plazo 0 0 - - 35624 66 1] 35.624 66 0
Efective y otros actives liquidos equivalentes Q 0 3581439 52.728,39 35.814,39 52.728,39
0 0 - - 292427 67 164.007 24 292.427 67 164.007,24
134.250,79 143,105,97 0,00 0,00 83309354 1007.012,88  968.24433 1.240.118,85
A 31 de diciembre de 2020 los activos financieros tenian la siguiente composicién:
Tnstr oy Valores representalivos ¢, 4454 derlvados y olros Total
patrimonio de deuda
(Euros) 2020 2019 2020 2019 020 2018 2020 2019
Inversiones financieras a largo plazo
Créditos a terceros = = - 592,761 01 756.805,25 592.761.01 756.805,25
Cradilos a empresas del grupo 186 644 63 137.453,55 186.644,63 137.458,55
Otros activos financieros 143.1056,97 146.439,97 - 15360000 154.800,00 296.705,97 301.239,97
143.10597 146.439 97 933006564  1.049.064,80 1.076.111,61 1.195.504,77
Activos (inarh !
Deudores comercialas y otras cuentas a cobrar
san LErhes. pOr.¥HTaN.y presiacionos e : : . 2697300 131.867,00 26.973,00 131.867,00
sy ampeRaad grupoy - 848,76 848,76 848,76 848,76
Deuderes varios BI457.09 B2.663,38 83.457,09 8266338
Inversiones financieras a corto plazo . . ¥ 0 12.430,07 0 12.430,07
Efectivo y olros activos liquides equivalentes 52728 39 11.405,58 5272839 11.405,58
143.105,97 143.105 97 - 164.007 24 23921478 164.007,24 239.21479
143.105,97 146.439 97 - 1.00701288 1.288.279,59 1.240.118,85 1434.719,56
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8.1. Instrumentos de patrimonio

Las participaciones en empresas vinculadas al cierre del ejercicio 2021 presenta el siguiente detalle:

Euros
Valor tedrico

31 de diclembre de 2021 % participacion Valor inversién contable Delerioro Valor neto
PROYECTO HOUSERS 0002 SL 12,32% 10.550,00 10.421,55 (128,46)
PROYECTO HOUSERS 0008 SL 1,05% 3.333,00 3.234,86 (98,14)
PROYECTO HOUSERS 0009 SL 1,22% 3.370,00 3.314,10 (55,90)
PROYECTO HOUSERS 0011 SL 0,77% 3.333,00 3.310,82 (22,18)
PROYECTO HOUSERS 0012 SL 2,06% 3.333,00 2.897,15 (435,85)
PROYECTO HOUSERS 0016 SL 2,08% 3.333,00 2.984,69 (348,31)
PROYECTO HOUSERS 0018 SL 0,87% 3.334,00 3.283,74 {50,26)
PROYECTO HOUSERS 0021 SL 1,18% 3.750,00 *) (113,74)
PROYECTO HOUSERS 0023 SL 0,94% 3.333,00 3.423,87 na
PROYECTO HOUSERS 0026 SL 1,18% 3.334,00 4.320,99 n/a
PROYECTO HOUSERS 0028 SL 0,59% 3.334,00 3.424,17 n'a
PROYECTO HOUSERS 0029 SL 1,15% 3.334,00 " (31,58)
PROYECTO HOUSERS 0030 SL 0,87% 3.334,00 3.419,13 n'a
PROYECTO HOUSERS 0031 SL 1,47% 3.334,00 ) e
PROYECTO HOUSERS 0034 SL 1,39% 3.334,00 3.400,88 na
PROYECTO HOUSERS 0035 SL 1,19% 3.334,00 3.312,15 (21,85)
PROYECTO HOUSERS 0039 SL 0,68% 3.334,00 3.347,68 n'a
PROYECTO HOUSERS 0040 SL 15,45% 25.176,00 24.833,54 (342,46)
PROYECTO HOUSERS 0041 SL 1,73% 3.334,00 '3,324,37 (9,63)
PROYECTO HOUSERS 0042 SL 0,49% 3.334,00 3.464,00 na
PROYECTO HOUSERS 0043 SL 1,28% 3.334,00 3.406,78 na
PROYECTO HOUSERS 0046 SL 1,05% 3.334,00 3.487,92 na
PROYECTO HOUSERS 0047 SL 1,76% 3.334,00 2.246,76 (87,24)
PROYECTO HOUSERS 0048 SL 1,69% 3.334,00 ™ (45,83)
PROYECTO HOUSERS 0049 SL 0,55% 3,334,00 3,408,80 n/a
PROYECTO HOUSERS 0052 SL 2,18% 3.334,00 3,270,38 (63,62)
PROYECTO HOUSERS 0053 SL 1,52% 3.334,00 327712 (56,88)
PROYECTO HOUSERS 0054 SL 1,69% 3.334,00 3.416,41 na
PROYECTO HOUSERS 0056 SL 0,53% 3.334,00 3.464,64 wa
PROYECTO HOUSERS 0058 SL 2,18% 3.334,00 *) =
PROYECTO HOUSERS 0059 SL 0,37% 3,334,00 3.473,22 na
PROYECTO HOUSERS 0060 SL 1,79% 3.334,00 3,303,69 (30,31)|
sumas 136.193,00 -1,942,22 134.250,78

Al 31 de diciembre de 2021 existen correcciones valorativas por deterioro en las participaciones con
empresas vinculadas por importe de 1.942,22 euros (gjercicio 2020: 325,48 euros), habiendose reconocido
en el epigrafe de “Deterioro y Pérdidas” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada la provisién del

deterioro en el ejercicio 2021.

Al 31 de diciembre de 2021 hay 5 sociedades (Proyecto Housers 0021 S.L. y Proyecto Housers 0029 S.L.
Proyecto Housers 0031 S.L. Proyecto Housers 0048 S.L. y Proyecto Housers 0058 S.L.), en las que por
el cambio de érgano de administracién no ha podido actualizarse datos habiéndose contemplado los

valores del ejercicio anterior
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Al 31 de diciembre de 2020 el valor de estas participaciones era:

Euros

31 de diclembre de 2020 % participacié Valor Inversién Valor tedrico conlable Deterloro
PROYECTO HOUSERS 0002 SL 12,32% 10.550,00 10.991,56
PROYECTO HOUSERS 0006 SL 2,74% 3.488,45 (Datos 2019) 3.430,90
PROYECTO HOUSERS 0008 SL 1,05% 3.333,00 (Datos 2019) 3.690,73
PROYECTO HOUSERS 0009 SL 1,22% 3.370,00 3.42591
PROYECTO HOUSERS 0011 SL 0,77% 3.333,00 3.284,33 -
PROYECTO HOUSERS 0012 SL 2,06% 3.333,00 3.216,14 (119,86)
PROYECTO HOUSERS 0016 SL 2,08% 3.333,00 3.228,38 (103,62}
PROYECTO HOUSERS 0018 SL 0,87% 3.334,00 3.383,50 -
PROYECTO HOUSERS 0021 SL 1,19% 3.750,00 3.619.64 (130,36}
PROYECTO HOUSERS 0023 SL 0,94% 3.333,00 3.448,13 -
PROYECTO HOUSERS 0026 SL 1,18% 3.334,00 4.522,39 -
PROYECTO HOUSERS 0027 SL 0,50% 3.750,00 3.333.4 (416,56)
PROYECTO HOUSERS 0028 SL 0,59% 3.334,00 3.419,55 -
PROYECTO HOUSERS 0029 SL 1,15% 3.334,00 3.437,16
PROYECTO HOUSERS 0030 SL 0,87% 3.334,00 3414863
PROYECTO HOUSERS 0031 SL 1,47% 3.334,00 3.449,25
PROYECTO HOUSERS 0034 5L 1,39% 3.334,00 3.399,33
PROYECTO HOUSERS 0035 SL 1,19% 3.334,00 3.362,21
PROYECTO HOUSERS 0039 SL 0,68% 3.334,00 3.361,62
PROYECTO HOUSERS 0040 SL 15,45% 25.176,01 25.336,74
PROYECTO HOUSERS 0041 SL 1.73% 3.334,00 3.440,05
PROYECTO HOUSERS 0042 SL 0,49% 3.334,00 3.439,00
PROYECTO HOUSERS 0043 SL 1,28% 3.334,00 3.401,34 -
PAROYECTO HOUSERS 0046 SL 1,05% 3.334,00 3.473,47 -
PROYECTO HOUSERS 0047 SL 1,76% 3.334,00 3.247 62 (86,38)
PROYEGTO HOUSERS 0048 SL 1,69% 3.334,00 3.350,41 -
PROYECTO HOUSERS 0049 SL 0,55% 3.334,00 3.395,12 -
PROYECTO HOUSERS 0052 SL 2,18% 3.334,00 3.346,19 -
PROYECTO HOUSERS 0053 SL 1,52% 3.334,00 3.307,24 (26,76)
PROYECTO HOUSERS 0054 SL 1,69% 3.334,00 341517 .
PROYECTO HOUSERS 0056 SL 0,53% 3.334,00 3.445,92
PROYECTO HOUSERS 0058 SL 2,18% 3.334,00 4,748 48
PROYECTO HOUSERS 0059 SL 0,37% 3.934,00 3.458,34
PROYECTO HOUSERS 0050 SL 1,79% 3.334,00 3.336,04 -

143.431,46 147.660,84 -880,54

La valoracion de las sociedades participadas se ha realizado en base al valor leérico contable, en funcién
de los estados financieros de cada una de ellas y la experiencia hislérica de la Sociedad en la recuperacion

de dichas inversiones.

Descripcion de los principales movimientos

Durante el ejercicio 2021 se han dado de baja las participaciones de Proyecto Housers 0006 y Proyecto
Housers 0027 contra resultados del ejercicio por 3.488 y 3.750 euros respectivamente (cuenta de

inversiones financieras temporales).

Durante el ejercicio 2020, se liquidd la sociedad Proyecto Housers 0037 SL, de la cual la sociedad poseia

el 0,85% del capital social.

La informacién relativa al patrimonio neto de las empresas vinculdas al 31 de diciembre de 2021 y 2020
que se desprende de las cuentas anuales de cada sociedad, es la siguiente:
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% de Total
Valorteérico  participacidn Reservas y pimade Resultadodel TotalFondos  Patrimonio

Emprasa C bl directa Patri lo Neto  Capital Isié ejerciclo ¥ neto
PROYECTO HOUSERS 0002 SL 10.421,55 10,00% 104.21545  105.500,00 4.415,60 -5.700,15 104.21545 104.215,45
PROYECTO HOUSERS 0008 5L 3.234 86 1,05% 0,00

PROYECTO HOUSERS 0009 SL 3.314,10 1,22% 271.647,84 25516844 25.643,98 -9.164,58 27164784 271.647 B4
PROYECTO HOUSERS 0011 5L 3.310,82 0,77% 429.97692 389.740,50 4978242 -9.546,00 429.97692 429.976,92
PROYECTO HOUSERS 0012 5L 2.897,15 2,06% 140.63834  145.659,60 10.463 63 -15.484,89 140.638,34  140.638,34
PROYECTO HOUSERS 0016 5L 2.984,69 2,08% 143.494,82 144.223,20 1103555 -11.763,93 143.49482 143.494,82
PROYECTO HOUSERS 0018 5L 3,283,774 0,87% 377.441,42 34512570 4378255 -11.466,83 377.44142 377.441,42
PROYECTO HOUSERS 0021 5L *) 1,19% 252.392,00 51.779,59 " 304.171,59
PROYECTO HOUSERS 0023 5L 3.42387 0,94% 364.240,97 319.230,00 47.592,51 -2.581,54 364.240,97  364.240,97
PROYECTO HOUSERS 0026 5L 4.320,99 1,18% 366.185,18  254.8BBO,00 128.37350 -17.068,32 366.185,18 366.185,18
PROYECTO HOUSERS 0028 5L 3.42417 0,59% 580.368,16  506.970,00 71.614,38 783,78 580.368,16 580.368,16
PROYECTO HOUSERS 0029 5L *) 1,15% 261.990,00 16.893,70 0,00
PROYECTO HOUSERS 0030 5L 3.41913 0,87% 393.003,81 346.680,00 45.806,16 517,65 393.003,81 393.003,81
PROYECTO HOUSERS 0031 5L *) 1,47% 203.670,00 3097274 0,00
PROYECTO HOUSERS 0034 5L 3.40388 1,39% 244.883,32 216.270,00 28.285,79 327,53 244,B83,32 244.883,32
PROYECTO HOUSERS 0035 SL 331215 1,19% 278.331,72 252.270,00 30.26863 -4.206,91 278.331,72  278.331,72
PROYECTO HOUSERS 0039 5L 3.347 68 0,68% 492.305,95 443.160,00 51.196,16 -2,050,31 492.305,95 492.305,95
PROYECTO HOUSERS 0040 5L 24.833,54 15,45% 160.734,87  146.700,00 17.291,84 -3.256,97 160.734,87  160.734,87
PROYECTO HOUSERS 0041 5L 332437 1,73% 192.160,28 173.700,00 25.146,59 -6.686,31 192,160,28  192.160,28
PROYECTO HOUSERS 0042 5L 3.464,00 0,49% 706.93806 606.600,00 95.237,10 5.100,86 70693806 706.938,06
PROYECTO HOUSERS 0043 SL 3.406,78 1,28% 266.154, 48  234.000,00 31.728,76 424,72 266.15448 266.154,48
PROYECTO HOUSERS 0046 SL 3.487 92 1,05% 332,182,596 287.100,00 43.706,21 1.376,75 332.18296 332.182,96
PROYECTO HOUSERS 0047 SL 3.246,76 1,76% 184.475,16  170.100,00 14.423,65 -48,49 184.47516 18447516
PROYECTO HOUSERS 0048 SL *} 1,69% 177.300,00 20,948,593 0,00
PROYECTO HOUSERS 0048 5L 3.408,80 0,55% 619.7B2, 66  546.300,00 7099537 2.487,29 619.78266 619.782,66
PROYECTO HOUSERS 0052 5L 3.270,38 2,18% 150.017,66 137.880,00 15.614,98 -3.477,32 150.017,66 150.017,66
PROYECTO HOUSERS 0053 5L 3.277,12 1,52% 215.599,89 19R.000,00 19.581,77 -1.981,88 215,595,89 215.599,89
PROYECTO HOUSERS 0054 5L 3.416,41 1,69% 20215435 177.300,00 24.781,21 73,14 202.154,35 202.154,35
PROYECTO HOUSERS 0056 5L 3.464,64 0,53% 653.705,54 561.600,00 8857446 3.531,08 653.70554 653.705,54
PROYECTO HOUSERS DOS8 5L (*) 2,18% 199.113,30 18.706,98

PROYECTO HOUSERS 0059 5L 3.473,22 0,37% 938.707,12  819.360,00 11532716 4.019,86 938.707,12 938.707,12
PROYECTO HOUSERS D060 5L 3.303,69 1,79% 184.56347 167.887,80 18.483,02 -1.807,35 184.563,47 1B4.563,47

ad. No sa han oblenido los datos relathos & ks vakores de dchas sociedades.

Al 31-12-2020 era:

% de Reservas y Total
Valor tedrico  particlpacién primade Beneficlo (pérdidas) Total Fondos Patrimonlo

31 de diclembre de 2020 contable directa Capltal emlslén dol ejerciclo proplos o
FROYECTO HOUSERS 0002 5L 10.991,56 10,00% 105.500,00 542175 -1.006,15 108.915,60 109.915,60
PROYECTO HOUSERS 0006 SL sd 2,74% s.d s.d s.d sd sd
PROYECTO HOUSERS 0008 SL s.d 1,05% s.d sd sd sd sd
PROYECTO HOUSERS 0008 SL 34259 1.22% 255,168 44 30.850,79 -5.206,81 28081242 268081242
PROYECTO HOUSERS 0011 SL 328433 0,77% 380.740,50 55.230 66 -5.448.24 43852292 43952292
PROYECTO HOUSERS 0012 SL 3.216,14 2,06% 145.659,60 11.230.14 -76651 15612323 15612323
PROYECTO HOUSERS 0016 SL 3.229,98 2,08% 144,223 20 15.497 50 -4.461,95 155.258,75 156.258,75
PROYECTO HOUSERS 0018 SL 3.383,50 0,87% 345.125,70 4411873 -336,18 385.908.25 368.908,25
PROYECTO HOUSERS 0021 SL 3.619.64 1,19% 252.092,00 53.447 79 -1.668,20 30417159 304.171,59
PROYECTO HOUSERS 0023 5L 3.448,13 0,94% 319.230,00  46.803,88 788,63 366.822,51 366.822,51
PROYECTO HOUSERS 0026 SL 4,522,239 1,18% 254.880,00 34,865 29 93.508,21 383.253,50 383.253,50
PROYECTO HOUSERS 0027 SL 3.333,44 0,50% 598.720,00 141.81465 -73.846,11 66668854 666.688,54
PROYECTO HOUSERS 0028 SL 3.419,55 0.59% 506.970,00 58.607 83 14.006,55 579.584,28 579.584,38
PROYECTO HOUSERS 0029 SL 3.437,16 1,15% 261.880,00 36.771,15 12255 296.883,70 288.883,70
PROYECTO HOUSERS 0030 SL 341462 0.87% 346.680,00 3844082 7.36534 39248616 392.486,16
PROYECTO HOUSERS 0031 SL 3.449,25 1,47% 203.670,00 25.280,65 5.692,09 234.642,74 234.642,74
PROYECTO HOUSERS 0034 SL 3.399,32 1,39% 216,270,00 20.699 62 7.58617 244.555,79 24455579
PROYECTO HOUSERS 0035 SL 3.362.21 1,19% 25227000 2658940 267923 282.538,63 28253883
PROYECTO HOUSERS 0039 5L 3.361,62 0,68% 443.160,00 44,540,654 6.655,72 494,356,26 494.356,26
PROYECTO HOUSERS 0040 SL 25.336,74 1545% 146.700,00 15.496,72 1.795,12 163.991,84 163.991,84
PROYECTOC HOUSERS 0041 SL 3.440,05 1,73% 173.700,00 23.456,20 1.690,39 198.846,59 198.848,59
PROYECTO HOUSERS 0042 SL 3.454,12 049% 606.600,00 85.980,96 9.256,24 701.837,20 701.837,20
PROYECTO HOUSERS D043 5L 3.405,33 1,28% 234.000,00 27.31059 4.419,17 265.729,76 265.729,76
PROYECTO HOUSERS D046 5L 347347 1,05% 267.100,00  34.64860 9.057.61 330.606,21 330.806,21
PROYECTO HOUSERS 0047 SL 3.247,62 1,76% 170.100,00 18.918,40 -4.494.75 18452365 184.623,65
PROYECTO HOUSERS 0048 SL 3.350,41 1,69% 177.300,00 16.891,80 3.957,03 196.248 83 198.248,93
PROYECTO HOUSERS 0048 SL 3.393,41 0,55% 546.300,00 50.568,79 20.426,58 617.29537 617.295,37
PROYECTO HOUSERS 0052 SL 3.346,19 2,18% 137.880,00  12.780,25 2.834,73 153.494 98 153,494,98
PROYECTO HOUSERS 0053 SL 3.307,24 1,52% 198.000,00 22.241,45 2.659,68 217.581,77 217.581,77
PROYECTO HOUSERS 0054 5L 341517 1,60% 177.300,00 1952248 5.258,73 202.081,21 202.081,21
PROYECTO HOUSERS 0056 SL 3.445,92 0,53% 561.600,00  70.193,02 18.381.44 650.174 46 650.174,46
PROYECTO HOUSERS 0056 SL 474848 2,18% 199.113,30 20.803,56 -2.19658 217.820,28 217.820,28
PROYECTO HOUSERS 0059 SL 3.458.34 0,37% 819.360,00 B9.210,66 26.116,60 934.687 26 934 687,26
PROYECTO HOUSERS 0060 SL 3.328,00 1,79% 167.887,80  20.298.00 -1.814,98 186.370,82 186.370,82

*s.d. No se han obtenido los datos relativos a los valores de dichas sociedades.
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El objeto social de cada una de las sociedades es: 1) la adquisicién, venta, tenencia de aclivos
inmobiliarios y la identificacién, negociacién y gestién de dichos actives; 2) la administracion y
arrendamiento de bienes inmuebles risticos y urbanos, salvo el arendamiento financiero e iguaimente la
promocién, construccion, reforma, rehabilitacion de todo tipo de edificios por cuenta propia y ajena.

8.2, Inversiones financieras a largo plazo

Con fecha 26 de diciembre de 2019, la sociedad HOUSERS RE EUROPE, S.L. (socio tnico de la
Sociedad), vendi6 y transmitié la totalidad del capital social de las sociedades Housers RE Italy SRL,
Housers RE Portugal Unip. Lda. a la mercantil Firsthome Properties S.L.

Como parte de los acuerdos alcanzados con Firsthome Properties, S.L:

« Firsthome Properties, S.L. asumi6 frente a Housers Properties Global PFP, S.L. una deuda total
de 822.962,63 euros que deberéa de ser reintegrada en un plazo de sesenta meses, mediante 20
pagos trimestrales estableciéndose un periodo de carencia de seis meses.

« Firsthome Properties, S.L. asumié la infraestructura y recursos que el Grupo habia instalado en
estos paises para el desarrollo de los negocios.

e Asi el 30 de noviembre de 2019 se firmé un contrato de prestacioén de servicios a 3 afios entre
Housers PFP y Housers RE Italy y Housers Restate Portugal por el que se acuerda la prestacion
de servicios de captacion de promotores que venian prestando dichas sociedades (externalizacion
de servicios) y como contraprestacion se acordé que recibieran de Housers PFP una
remuneracion anual de 130.000 euros euros y 60.000 euros anuales respectivamente. Esta
cantidad (190.000 euros) es cargada anualmente como gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

+ El 1 de noviembre de 2020, debido a los efectos de la pandemia mundial en la tesoreria de las
estas sociedades, se firmaron unas adendas al contrato de prestacion de servicios original firmado
entre Housers PFP y Housers RE ltaly y Housers Restale Poriugal de forma que desde ese
momento el pago de los servicios prestados pendientes a esa fecha asi como los que se
devenguen a partir de entonces se compensarén con el saldo deudor que la garante, Firsthome
Properties, S.L. mantiene con Housers PFP por la compra de las participaciones realizada en
2019.

s De esta forma, los administradores consideran que las comisiones fuluras a pagar aseguran la
recuperabilidad de los créditos concedidos a Firsthom Properties S.L.

El importe de los créditos asumidos, registrados bajo el epigrafe de “Créditos a terceros” a largo plazo
ascienden a 385.034,33 euros (ejercicio 2020: 575.034,33 eurcs y ejercicio 2019: 740.299,25 euros) y en
“Deudores varios” a corto plazo a 82.663,38 euros (misma cantidad en 2020 y en 2019).

En deudores varios se recogia también en 2020 anticipos de remuneraicones de personal por valor de
793,71 euros (0 euros en 2021).

Por otro lado, existen inversiones en proyectos tipo préstamo que Housers Clobal Properties PFP, S.L.,
tiene a 31 de diciembre de 2021 por importe de 11.743,06 euros (17.726,68 euros a 31 de diciembre de
2020).

La cuenta “Otros activos financieros” recoge a 31 de diciembre de 2021 y 2020 una imposicién en entidad
de crédito a largo plazo por importe 144.000,00 euros que garantiza el aval de 180.000 euros constituido
a favor del Ministerio de Industria, Energia y Turismo en garantia para la concesion de ayuda del préstamo
Enprendetur en 2016. Ademés, comprende al 31 de diciembre de 2021 fianzas constituidas a largo plazo
por importe de 788,48 euros (9.600,00 euros a 31 de diciembre de 2020 correspondientes principalmente
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al servicio de coworking prestado a la sociedad.)
8.3. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2021 y de 2020 es la siguiente:

(Euros) 2021 2020 2019
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 7177700 26.973,00 131.867,00
Clientes Fras pendientes de emitir 66.548,24

Clientes, empresas del grupo y asocladas (Nota 16) 0,00 848,76 848,76
Deudores Varios 8266338 83.457,09 82663,38
Activos por impuesto corriente (Nota 14) 6.968,41 3.214,97 3.214,97
Otros créditos con Administraciones Publicas (Nota 14) 0,00 11.592,91 3.229,18

Deterloro de valor de créditos por operaciones comerciales (Nota 15.6) S r =
227.957,03 126.086,73 221.823,29

La cuenta “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” al 31 de diciembre de 2021 recoge facturas
emitidas por varios promotores de proyectos durante el ejercicio. Se ha dotado un deterioro de todos los
clientes cuyo cobro estaba retrasado por importe de 84.858,71 euros.

Se ha periodificado a 31 de diciembre como “clientes facturas pendientes de emitir' las comisiones de los
proyectos Residencial Borbdn (35.824,08 euros) y Nueva Alcayna (30.724,16 euros) por haberse
desarrollado durante 2021 si bien estos préstamos no estaban formalizados a 31 de diciembre de 2021.
El proyecto residencial Borb6n se escriturd y se cobré durante el mes de enero de 2022. Respecto del
proyecto Nueva Alcayna, si bien el objetivo de financiacién se ha conseguido en enero de 2022, fecha en
que se ha emitido la factura correspondiente, el préstamo no se ha formalizado a la fecha de formulacién
de las cuentas, existiendo la posibilidad conforme a contrato de cobro de una comision por penalizacion
en caso que no se lleve a cabo |a operacion, razén por la gue se ha mantenido en cuentas esta provision
de facturas pendientes de emitir al cierre de 2021.

La cuenta “Clientes, empresas del grupo y asociadas” recoge a 31 de diciembre de 2020 un saldo de

848,76 euros de la sociedad Proyecto Housers 0002, S.L, por la comisién devengada pendiente de cobro
que ha sido imputada a resultados en 2021.

8.4. Inversiones financieras a corto plazo
La cuenta “Depositos constituidos” recoge el importe de garantia depositado ante el proveedor de servicios

Google por 23.500 euros, asi como la cuenta de conciliacién de cobros de tesoreria por importe de
12.124,66 euros.

9. EXISTENCIAS

No hay existencias al 31 de diciembre de 2021 ni de 2020.

28



HOUSERS GLOBAL PROPERTIES, PFP, S.L.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

_(Euros) 2021 2020
Caja 431,13 431,13
Cuentas corrientes a la vista 35.383,26 10.974,45

35.814,39 11.405,58

Las cuentas corrientes no devengan tipo de interés.

11. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS

11.1  Capital escriturado y prima de emisién

A 31 de diciembre de 2021 y de 2020, el capital social asciende a 4.284,55 suros representado por
participaciones de clase A (de la 1 a la 398.600) y clase B (de la 398.601 a 428.455), de 0,01 euros de
valor nominal con prima de emisién de 2.892.801,24 euros. La prima de emision, como exige la legislacion
vigente, se desembolsé en su totalidad en el momento de la suscripcién.

El socio tnico de la Sociedad es Housers RE Europe, S.L. que formula cuentas consolidadas en las que
integra las cuentas de la sociedad.

11.2  Reservas y resultados de ejercicios anteriores y acciones propias

El detalle de las distintas partidas que componen las reservas son los siguientes:

(Euros) 2021 2020
Reserva legal -4.823,05 -4.823,05
Reservas por acclones propias de la sociedad dominante 150,00 150,00
-4.673,05 -4.673,05

Reserva legal

De acuerdo con el texto refundido Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el
limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y sélo podra destinarse, en el caso de
no tener otras reservas disponibles, a la compensacién de pérdidas. Esta reserva podréa utilizarse
igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

11.2  Otras aportaciones de socios

En el ejercicio 2021 el socio tnico ha efectuado aportaciones al patrimenio neto de la sociedad por importe
de 1.154.000 euros.

Durante 2020, el Socio Unico realizé6 aportaciones 215.000 euros para compensar pérdidas, abonadas
también mediante transferencia bancaria a la Sociedad.
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En 2019 el socio tnico efectué aportaciones por importe de 43.300,00 euros y a lo largo del ejercicio 2017
y 2018 el Socio Unico realizé6 aportaciones dinerarias para compensar pérdidas por importe de
1.467.014,33 euros y 1.502.352,20 euros, respectivamente, abonado mediante transferencia bancaria a

la Sociedad.

El saldo de la cuenta #1180 “Aporitaciones socios “al 31 de diciembre de 2021 era de 4.154.712,15 euros
y a 31 de diciembre de 2020 ascendia a 3.227.663,53 euros. De las aportaciones efectuadas en el ejercicio
se han deducido los créditos que la sociedad ostentaba sobre su socio tnico por los pagos efectuados por
su cuenta y otros conceptos por importe de 227.104,38 euros.

114

La composicién del Patrimonio neto es el siguiente:

Composicion del Patrimonio Neto a 31 de diciembre de 2021

A 31 de diclembre 2020 Adiciones Retiros Traspasos 2021
Capital Social 4,284,555 4.284,55
Prima de emisién 2.892.801,24 2.892.801,24
Reservas -4,673,05 -4,673,05
Acciones y participaciones en patrimonio -150 -150
Resultados de gjercicios anteriores -5.5693.445,57 -1.510.886,97 -7.104.332,54
Otras aportaciones de socios 3.227.666,53 1.154.150,00 227.104,38 4.154.7112,15
Resultado del ejercicio -1.510.886,97 -1.245.483,08 1.510.886,97 -1.245.483,08
Total Patrimonio Neto Contable -984.403,27 -1.302.840,73
Prestamos participalivos 775.000,00 775.000,00
Total Patrimonio Neto -209.403,27 -527.840,73
Al cierre de 2020 el patrimonio neto tenia la siguiente composicion:

A 31 de diciembre 2019 Adiciones Retiros Traspasos 2020
Capital Soclal 4.284,55 4.284,55
Prima de emisién 2.892.801,24 2.892.801,24
Reservas -4.673,05 -4.673,05
Acciones y participaciones en patrimonio -150 -150
Resultados de ejercicios anteriores -5.572.703,40 -10.410,49 -10.331,68 -5.593.445,57
Otras aportaciones de socios 3.012.666,53 215.000,00 3.227.666,53
Resultado del ejercicio -10.331,68 -1.510.886,97 10.331,68 -1.510.886,97
Total Patrimonio Neto Contable 321.894,19 -984.403,27
Prestamos participativos 0,00 775.000,00
Total Patrimonio Neto 321.894,19 -208.403,27
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12.

PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es la siguiente:

Obligacionas y otros

Deudas con entidades de crédito valores negociables Darlados ¥ otros Tolal
Euros 2021 2020 202 2019 € 200 202 2020
Pasivos financieros a largo plazo
Acreedores por arrendamiento financiero 0,00 - = 4 9
Préstamos y créditos 46,639 68 62507,88 . 46,639,686 £2.507,98
46,639 68 62.507,98 B 46.639,68 62.507,98
Pasi 0
Deudas con enlidades de crédito 17.305,50 B236 98 17.305,50 8236,98
Deudas a corlo plazo 0,00 - 158473467 1.641.11944"  1584.734 87 1.649.356,42
! por gamiento financlere 0,00 7447 0 T447
Acreedores comerciales y otras cuentas
apagar i 630,978, 407.962,40 630.978,33 407.962,40
17.305,50 898168 2.215713,20 2.043.081,84 2.233.018,70 2,066.,300,50
63.845,18 71.489,66 0,00 0,00 2205T13,20 2.045.081,84 2.279.658,38 2.128.,808,48
Al 31 de diciembre de 2020 era:
Deudas con entidades de Obligaciones y otros
crédito valores negoclables Derlvedos y otros Total
Euros 2020 2019 2020 2018 2020 2019 2020 2019
Pasivos financiercs a laro plazo
A dores por arrend - 1.773.77 1.773,77
Préstamos y créditos B2.507,88 - 333.333,33 £2.507.98 333.333,33
62.607.98 1.773,77 333.333,33 62,507,908 335.107,10
Pasivos financieros a corto plazo
Deudas a corto plaza 8.236,98 167.045 43 1.641.11944 168.536,67 1.649.35642 335.582,10
jores por ar o financiero 744,70 312,86 7447 2,86
Acrepdores comerciales y otras cuanlas a pagar = 407.962,40 413.630,61 4(7.962 40 413.630 61
8.881,68 167.058,29 - 2049.081 84 68216728 2.058.063,52 749,626 57
71.489,66 169.132 068 2.049.08184 91550061 2.120.571,50 1.084.632,67

Acreedores por arrendamiento financiero

A 31 de diciembre de 2020, la Sociedad tiene registrado 744,70 euros por el arrendamiento financiero de
dos motacicletas (2.086,63 euros a 31 de diciembre de 2019). A 31 de diciembre de 2021 ya no existen

deudas de este tipo.
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Deudas con etidades de crédito a corto y a largo plazo

El 17 de julio de 2020 se concede prestamo ICO por un principal de 71.000 euros, un afno de carencia de
principal a un 2,5% y 48 cuota constantes de 1.555,90 euros de principal e intereses. El importe registrado
a largo plazo por este concepto a 31 de diciembre de 2021 es de 46.639,68 euros (62.507,98 euros en
2020). A corto plazo existen pendientes 17.305,50 euros (8.492,02 euros en 2020)

Préstamos y créditos a corto plazo

El 13 de diciembre de 20186, el Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital, le concedi6 una ayuda por
el programa Emprendetur 1+D y Desarrollo Productos Innovadores, en forma de préstamo reembolsable,
por importe total de 500.000,00 euros y un tipo de interés del 0,698%. Se trata de un préstamo a cinco
afios con dos afos de carencla, cuyo calendario de amortizacion comenzé el 1 de enero de 2017. A 31 de
diciembre de 2019 el importe registrado por dicho concepto era de 333.333,33 euros. Durante el ejercicio
2020 se ha traspasado al corto plazo todo el importe por tener fecha de vencimiento el 15 de dicismbre de
2021. Al cierre del ejercicio este préstamo sigue pendiente por importe de 329.843,33 euros y la sociedad
tiene conocimiento mediante un comunicado por parte del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio
que, con fecha 15 de marzo de 2021 y en contestacién a nuestra consulta, segin la Disposicion Adicional
22 del Real Decreto-ley 5/2021, se suspende por un afio mas los pagos de cuotas ordinarias de
préstamos Emprendetur pendientes de vencimiento en abril 2020, pasando a ser los nuevos vencimientos
en 2023 y 2024.

Para la concesién de este préstamo se constituy6é un aval de 180.000 euros a favor del Ministerio de
Industria, Energia y Turismo en garantia de concesion de ayuda de préstamo con una pignoracion
documentada en imposiciones a plazo por 144,000 euros.

Otras deudas a corto plazo

i. En enero de 2020 la Sociedad recibié un préstamo de inversores particulares por importe de
300.000 euros para financiar el desarrollo de aplicaciéon web. El Promotor del proyecto es la propia
Plataforma de Financiacion Participativa al amparo de lo establecido en el articulo 63.2 de la Ley
5/2015 de 27 de abril de Fomento de la Financiacién Empresarial. El préstamo devenga un interés
del 9% anual y se amortizaba en enero de 2021, con una posible prorroga de seis meses hasta
julio de 2021 a un tipo de interés extendido de 9,75% anual que se ha hecho efectiva. Este
préstamo fue restructurado llegado su vencimiento, mediante la ampliacion del mismo a un afo.

ii. En abril de 2020 la sociedad recibié un préstamo participacitivo de inversores particulares por
importe de 350.000 euros para financiar el desarrollo de undepartamento especializado en captar,
seleccionar y evaluar viabilidad y andlisis de riesgos de proyectos empresariales de toda indole.
Este préstamo participativo ha sido concedido al amparo del articulo 20 del Real Decreto-Ley
7/1996, de 7 de junio, sobre medidas urgentes de caracter fiscal y de fomento y liberalizacion de
la actividad econdémica y se estructuran como un producto de financiacién, cuyo retorno depende
de la capacidad de la sociedad de hacer frente al pago del interés devengado y de amortizar el
principal del préstamo, situdndose a efectos de prelacion de créditos por detréas de los acreedores
comunes (Nota 2.3). El préstamo se amortizaba integramente a su vencimiento, el 8 de abril de
2021, con una pesible prorroga de 6 meses adicionales que se ha hecho efectiva. El préstamo
devenga un tipo de interés fijo del 9% y un tipo de interés variable del 1% siempre que la Sociedad
tenga un beneficio neto a 31 de diciembre de cada ejerciciosocial al que corresponda la liquidacion
de intereses variables igual o superior a 1.000.000 euros. Llegado su vencimiento este préstamo
ha sido restructurado ampliando el plazo del mismo por un ario.

ii. En julio de 2020 la sociedad recibié un préstamo participativo de inversores particulares por
importe de 275.000 euros para financiar el desarrollo de los nuevos productos con garantia
hipotecaria en Espafia y su lanzamiento para los mercados italiano y portugués. Este préstamo
participativo ha sido concedido al amparo del articulo 20 del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de
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junio, sobre medidas urgentes de carécter fiscal y de fomento y liberalizacion de la actividad
econdmica y se estructuran como un producto de financiacion, cuyo retorno depende de la
capacidad de la sociedad de hacer frente al pago del interés devengado y de amortizar el principal
del préstamo, situandose a efectos de prelacion de créditos por detras de los acreedores comunes
(Nota 2.3). El préstamo se amortizara integramente a su vencimiento, el 27 de julio de 2021, con
una posible prorroga de 6 meses adicionales, que previsiblemente se hara efectiva. El préstamo
devenga un tipo de interés fijo del 9% y un tipo de interés variable del 1% siempre que la Sociedad
tenga un beneficio neto a 31 de diciembre de cada ejercicio social alque corresponda la liquidacion
de intereses variables igual o superior a 1.000.000 euros. A la fecha de formulacion de las
presentes cuentas , se esta tramitando la junta de inversores para proponer la restructuracion de
este préstamo ampliando su venciomiento por un afo.

En noviembre de 2020 la sociedad recibié un préstamo participacitivo de inversores particulares
por importe de 150.000 euros para financiar el estudio, definicién y desarrollo tecnolégico de un
proyecto que permita a los inversores de la plataforma “Housers” beneficiarse de la ventajas de la
tecnologia Blockchain mediante el uso de smart Contracts en los procesos de inversion en la
plataforma, la realizacién de inversiones mediante el uso de criptomonedas y el estudio de la
viabilidad de invertir en activos tokenizados. Este préstamo participativo ha sido concedido al
amparo del articulo 20 del Real Decreto-Ley 7/19986, de 7 de junio, sobre medidas urgentes de
car4cter fiscal y de fomento y liberalizacién de la actividad econémica y se estructuran como un
producto de financiacién, cuyo retorno depende de la capacidad de la sociedad de hacer frente al
pago del interés devengado y de amortizar el principal del préstamo, siluandose a efectos de
prelacién de créditos por detras de los acreedores comunes (Nota 2.3). El préstamo se amortizara
integramente a su vencimiento, el 04 de noviembre de 2021, con una posible prorroga de 6 meses
adicionales. El préstamo devenga un tipo de interés fijo del 9% y un tipo de interés variable del
1% siempre que la Sociedad tenga un beneficio neto a 31 de diciembre de cada ejercicio social al
que corresponda la liquidacién de intereses variables igual © superior a 1.000.000 euros. En la
actualidad se ha activado el periodo flex encontrandose por tanto en fase de prérroga ordinaria.

Esta registrada ademés desde 2019 una deuda por participaciones emitidas de 149,25 euros que
permanecen en balance a 31 de diciembre de 2021.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es |a siguiente:

Euros) 2021 2020 2019
Proveedores -14.399,62 17.184,82 36,787 60
Acreedores varios 514.759,57 390.020,00 339.061,90
Personal 4.043,38 757,58 37.781 11

504.403,33 407.962,40 413.630,61

La cuenta “Proveedores” recoge los importes pendientes de pago por facturas pendientes de recibir a 31
de diciembre de 2021 y 2020.

La cuenta “Acreedores varios” recoge principalmente las cuentas a pagar por servicios de marketing,
consultoria y asesoria legal pendiente de pagar a 31 de diciembre de 2021 y 2020.
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13. PROVISIONES A CORTO PLAZO

A 31 de diciembre de 2020 el epigrafe “Provisiones a Corto plazo” recoge, principalmente, una provision
por importe de 130.000,00 euros relativa a un acuerdo de sancién presentado por la Comisién Nacional
del Mercado de Valores en octubre de 2019 por la cual se le solicita a la Sociedad el pago de una sancién
pecuniaria. Dicho requerimiento ha sido recurrido en varias instancias por la Sociedad, encontrandose
ahora el recurso en la Audiencia Nacional sala de lo Contencioso Administrativo.

14.  SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2021 2020

Otros créditos con las Administraciones Publicas

IVA 30.786,70 7.548,13
HP retenciones y pagos a cuenta 3.753,44 3.214,97
Otros 3.664,97 4.044,78
38.205,11 14.807,88

Otras deudas con las Administraciones Plblicas 4.881,14 3.441,73
IVA 0 0,00
IRPF 89.508,26 46.907,35
Seguridad Social 44,235,583 18.749,56
138.624,93 69.098,64

La deuda con la seguridad social por el devengo de diciembre de 2021 asciende a 13.593,23 euros. La
sociedad tiene concedidos aplazamientos de las cuotas de la seguridad social por un importe total de
30.639,30 euros de vencimientos parciales mensuales de 1.875,55 euros hasta junio de 2023.

Al 31 de diciembre de 2020 los saldos con administraciones piblicas eran:

(Euros) 2020 2019

Oftros créditos con las Administraciones Publicas

IVA 7.548,13 0,00
HP retenciones y pagos a cuenta 3.214,97 3.214,97
Otros 4.044,78 3.229,18
14.807,88 6.444,15
Otras deudas con las Administraciones Piblicas 3.441,73
IVA 0 63.115,25
IRPF 46.907,35 62.479,63
Seguridad Social 18.749,56 25.188,49
69.098,64 150.783,37
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Segln las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién, actualmente establecido en cuatro afios. Dada la reciente constitucién de la
Sociedad, la misma tiene abiertos a inspeccién todos los impuestos que le son aplicables desde su fecha
de constitucién. En opinién de los administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no
existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion,
de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la
sociedad.

14.1  Caélculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado
fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Ejercicio 2021 Cuenta de pérdidas y ganancias
(Euros) Aumenios Disminuciones Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio - - -1.245.483,08

Impuesto sobre Socledades = < 2

Saldo de Ingresos y gastos del ejerciclo antes de Impuestos - - -1.245.483,08

Diferencias permanentes . -
Diferencias temporarias
Con origen en el ejercicio
Con origen en ejercicios anteriores
Compensacién de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores - . -

Base imponible (resultado fiscal) - - =1.245.483,08

La conciliacion en 2020 fue:

Ejerciclo 2020 Cuenta de pérdidas y gananclas
_(Euros) Aumentos Disminuciones Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio - - (1.510.886,97)

Impuesto sobre Sociedades 8 = :

Saldo de ingresos y gastos del eferciclo antes de impuestos - - (1.510.886,97)

Diferencias permanentes . - .
Diferencias temporarias - S N
Con orlgen en el gjercicio
Con origen en ejercicios anteriores
Compensacién de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores 5 " -

Base Imponible (resultado fiscal) - - (1.510.886,97)
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El célculo del gasto (ingreso) por Impuesto sobre Sociedades y del impuesto a pagar (devolver) son los
siguientes:

Miles de euros
2020 2020

Impuesto Impuesto Impuesto  Impuesto a
Devengado  Devengado  Devengado devolver

Cuota
Sobre resultado contable ajustado -
Sobre base imponible : i L

Gasto (ingreso) / Cuota - E = P

Otros ajustes

Total . . 3 R
Retenciones y pagos a cuenta - 0,00 = (3.214,97)
Gaslo (Ingreso) / Impuesto a pagar (devolver) - 0,00 - (3.214,97)

El tipo impositivo vigente al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es del 25%.

Al 31 de diciembre de 2021, el detalle de las bases imponibles pendientes de compensar, después de
deducir las aplicadas en el ejercicio, es el siguiente:

Pendlentes de Pendlente de
Ejerciclo de aplicaclén al Aplicado en aplicaclién en
__generacién ___ principio del periodo _este eferciclo _periodo futuros
2016 2.049.447,00 2.049.447.00
2017 2.768.442,88 2.768.442,88
2018 373.109,48 373.109,48
2019 -

2020 1.510.886,97 1.510.886,97
2021 1.245.483,08 1.245.483,08
7.947.369,41 0,00 7.947.369,41

La Sociedad no ha registrado activos por impuesto diferido correspondientes a las bases imponibles
negativas pendientes de compensar dado que no cumple con los requisitos recogidos en la legislacién
vigente.

15. INGRESOS Y GASTOS

15.1 Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad es la siguiente:
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(Euros) 2021 2020 2019
Ingresos por ventas 1.076.878,70 1.039.443,05  3.423.131,77
1.076.878,70 1.039.443,05 3.423.1431,717

Los ingresos por ventas de la Sociedad se originan fundamentalmente por las comisiones cobradas a los
promotores por |a recepcidn y la publicacién de los proyectos de financiacion participativa y a los inversores
por la formalizacién de los contratos de préstamo, transmisién a los inversores de informacién sobre la
marcha del proyecto, etc.

15.2 Trabajos realizados por la empresa para su activo

La distribucién por ejercicios de los trabajos realizados por la empresa para su activo de |la Sociedad es la
siguiente:

(Euros) 2021 2020 2019
Trabajos realizados para el inmowilizado
intangible 44,173,97 53.941,90 163.546,89

44.173,97 53.941,90 163.546,89

Estas labores corresponden a la activacién de los trabajos realizados por el equipo de Informacion y
Tecnologia durante el ejercicio 2021, 2020 y 2019 en concepto de mejora y ampliacion de la plataforma
web de contratacién incluyendo nuevos sistemas de monitorizacién, gestién de documentos, médulos de
gestion de banners y avisos de pago a promotores entre otros.

15.3  Aprovisionamientos

La sociedad no ha contratado servicios a otros durante 2020 ni 2021

15.4 Otros ingresos de explotacién

Al 31 de diciembre de 2020, el detalle de otros ingresos de explotacién recege fundamentalmente
comisiones cobradas a los inversores y/o promotores por impoerte de 29.927,08 euros en concepto de
promociones puntuales. En 2021 no se han producido este tipo de ingresos.

15.5 Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal es el siguiente:
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(Euros) 201 2020

Sueldos, salarios y asimilados

Sueldos y salarios 585.726,89 727.460,96

Indemnizaciones 900,00 42.641,57
596.626,89 770.102,53

Cargas sociales

Seguridad social 156.916,62 183.095,94

Otros gastos sociales 2.953,66 4,959,83
159.870,28 188.055,77
756.497,17 958.158,30

En el ejercicio anterior los gastos de personal fueron :

(Euros) 2020 2019

Sueldos, salarios y asimilados

Sueldos y salarios 727.460,96 1.107.013,56

Indemnizaciones 42.641,57 26.354,02
770.102,53 1.133.367,58

Cargas sociales

Seguridad social 183.095,94 289.671,84

Otros gastos sociales 4,959,83 8.924,51

188.055,77 298.596,35
958.158,30 1.431.963,93

15.6  Otros gastos de explotacién

El detalle de los servicios exteriores es el siguiente:

(Euros) 2021 2020 2019
Arrendamientos 9.506,00 65.778,33 167.930,23
Reparaciones y conservacién 27.806,70 16.871,26 30.563,89
Servicios profesionales independientes 757.528,25 750.143,29 510.942 55
Primas de seguros 22.626,59 13.461.27 20.064,34
Servicios bancarios 63.624,11 77.680,16 143.374,00
Publicidad, propaganda y relaciones ptiblicas 383.150,59 431.460,14 463.169,34
Suministros . - 458,68
Otros servicios 58.701,22 52.697,50 81.615,84
Otros tributos 14.465,16 366,65 625,42
{DhtlJo‘?:ig]n a la provision por operaciones comerciales 84.858.71 1.501,00
Pérdidas de créditos comerciales incobrables 14.443,42 32.793,98

Reversién del deterioro de créditos comerciales (Nota 8) # - -17.108,11

1.437.7110,75 1.441.252,58 1.403.227,18
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15.7 Otros resultados

El detalle de otros resultados es el siguiente:

(Euros) 2021 2020 2019
Gastos excepcionales -8.691, 84 -1.313,28 -149.108,11
Ingresos excepcionales 9.591,00 - 500.000,00
Otros resultados -1.616,73 +

=717,57 -1.313,28 350.891,89

Los ingresos y los gastos extraordinarios del ejercicio se deben a regularizaciones de saldos de cuentas

procedentes de ejercicios anteriores.

Los Gastos excepcionales en el ejercicio 2019 se debieron a la pérdida por considerar irrecuperables los
créditos comerciales deteriorados en ejercicios antericres, asi como el importe correspondiente a la
posible sancién de la Comision nacional del Mercado de Valores por importe de 130.000,00 euros (ver

nota 13).

El detalle de Ingresos excepcionales en el ejercicio 2019 se corresponde al acuerdo alcanzado con una
sociedad el 23 de abril de 2019 por el cual la Sociedad ha recibido la cantidad de 500.000,00 euros por
un acuerdo extrajucicial. No hay ingresos excepcionales en el ejercicio 2020.

15.8 Ingresos financieros

El detalle de ingresos financieros es el siguiente:

2020 2020
De participaciones en instrumentos de patrimonio
En otras empresas 1.230,09 2.182,08
De valores negociables y otros instrumentos financieros
De empresas del grupo y asociadas - -
De terceros 0 26,36
1.230,09 2.209,04
15.9 Gastos financieros
El detalle de gastos financieros es el siguiente:
(Euros) 2021 2020
Intereses por deudas a terceros 122.728,38 71.317,58
122,728,38 71.317,58

16. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacion, se muestran las entidades o personas a las que la Sociedad considera partes vinculadas
asi como la naturaleza e importe de los saldos y transacciones realizadas con ellas durante los ejercicios

2020 y 2021
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Relaclén
Entidad 2021 2020
Housers RE Europe, S.L. Socio Unico de la Sociedad Socio Unico de la Sociedad
PROYECTO HOUSERS 001-060 S.L. Empresas del grupo Empresas del grupo
Alta Direccién y Consejeros Administradores Administradores

Los saldos mantenidos con entidades vinculadas al 31 de diciembre son los siguientes:

2020 2019

Alta Alta
direccion y direcciony
Grupo Conseleros Grupo Consejeros

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo (Nota 7) - -
Clientes (Nota 8) 0 . 848,76

Créditos a large plazo a empresas del grupo (Nota 7) 0,00 - 186.644,63
Inversiones financieras a corto plazo (Nota 8) 13.933,83 - 32.793,98

Las transaccicnes realizadas durante el ejercicio con partes vinculadas son las siguientes:

2021 2020
Ala direcciény Alta direcclén y
Grupo Conseleros Qrupo Consejeros
Remuneraciones - 149.041,50 - 96.516,47
Prestacién de servicios (Nota 15.6) - 12621225 - 92.458,69

17. ADMINISTRADORES Y ALTA DIRECCION

Durante los ejercicios 2021 y 2020 se han satisfecho remuneraciones a la alta direccién por importe de
275.253,55 euros y 188.975,16 euros respectivamente. Los consejeros no perciben remuneracion.

De acuerdo con lo establecido en los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, con el fin de reforzar la transparencia de las sociedades
anénimas cotizadas, los miembros del Consejo de Administracién declaran que no participan en el capital
de sociedades con el misma, andlogo, o complementario género de actividad al que constituye el objeto
social de la Sociedad, asi como las funciones, que, en su caso ejercen en ellas.

Segun se define en la Ley de Sociedades de Capital, los Administradores, no han comunicado a los demés
miembros del Consejo de Administracién situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, que pudieran
tener {ellos o sus personas vinculadas) con el interés de la Sociedad.

18. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestién de riesgos son establecidas por la Direccién, habiendo sido aprobadas por los
Administradores de la Saciedad. En base a estas politicas, se han establecido una serie de procedimientos
y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la actividad con
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instrumentos financieros.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de
liquidez.

18.1  Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se praduce por la posible pérdida causada por el incumplimiente de las obligaciones
contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por |a posibilidad de no recuperar los activos
financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido. La exposicién maxima al riesge de crédito
al 31 de diciembre era |a siguiente:

(Euros) 2021 2020
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 0,00 186.644,63
Inversiones financieras a largo plazo 541,565,87 746.361,01
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 256.613,28 111.278,85
Inversiones financleras a corto plazo 0 0
Efectivo y olros activos liquidos equivalentes 35.814,39 52.728,39

833.933,54 1.097.012,88

El detalle por fecha de antigliedad de los “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar’ al 31 de
diciembre de 2021 es el siguiente:

(Euros) 2021 2020
Menos de 30 dias 133.096,48 41.780,88
Entre 30 y 120 dfas 68.755,00 -
Més de 120 dias 54.761,80 84.305,85
Total 256.613,28 126.086,73

El detalle de la concentracion del riesgo de crédito por contraparte de los “Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar” al 31 de diciembre es el siguiente:

2021 2020
N2 de N? de
(Euros) clientes Importe clientes Importe
Con saldo entre 500 miles de euros y 200 miles de euros - - - -
Con saldo entre 200 miles de euros y 100 miles de euros - - - -
Con saldo inferior a 100.000 euros 18  256.613,28 5 126.086,73
Total 18 256.613,28 5 126.086,73

18.2 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o
en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos financiercs debidas a cambios en los precios de
mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y otros riesgos de
precio.
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Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los tipos de interés
de mercado. La exposicién de la Sociedad al riesgo de cambios en los lipos de interés se debe
principalmente a los préstamos y créditos recibidos a largo plazo atipos de interés variable.

La financiaciéon no corriente de la Sociedad es a tipo fijo.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos financieros debidas a fluctuaciones en los tipos de
cambio.

La Sociedad no esta expuesta a riesgo de tipo de cambio.

Otros riesgos de precio

Debido al reducido importe de las inversiones en instrumentos de patrimonio, no existen otros riesgos de
precio significativos para la Sociedad.

18.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Scciedad no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo momento
a sus obligaciones de pago.

19.  OTRA INFORMACION

19.1  Estructura del personal

El detalle de las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por categorias es el siguiente:

Nimero medlo
Nimero medio de personas con

Nomero de personas empleadas al de personas discapacidad > 33%
final del ejercicio empleadas en  del total empleadas
Hombres Mujeres Total el gjercicio en el ejercicio
Ejercicio 2021

Altos directivos 1 (0] 1 1 -
Ingenieros y técnicos 4 2 6 5 -
Directores 2 0 2 3 -
Administrativos 0 1 1 2 -
Personal de produccién 5 1 6 6 -
12 4 16 17 -
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Nimero medio
NGmero medio de personas con
Numero de personas empleadas al de personas discapacidad > 33%
final del ejercicio empleadas en  del total empleadas
Hombres Mujeres Total el gjercicio en el ejerciclo

Ejercicio 2020

Altos directivos 1 0 1 1 -
Ingenieros y técnicos 7 2 9 6 -
Directores 5 1 [ 6 -
Administrativos 2 1 3 a -
Personal de produccion 4 1 5 4 -

19 5 24 20 -

19.2 Honorarios de auditoria

Los honorarios en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas, independientemente
de la facturacion de los mismos en el ejercicio 2021, han sido de 8.000 euros (mismo importe el afio
anterior)

Adicionalmente, los honorarics por otros sevicios distintos a la auditoria han ascendido en el gjercicio 2021
a 3.500 euros (mismo importe afic anterior}.

19.3 Informacion sobre medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones
y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria abreviada de las cuentas anuales abreviadas respecto a informacion
de cuestiones medioambientales.

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas relativas a la
proteccion y mejora del medio ambiente, por lo que no consideran necesario registrar provision alguna en
tal sentido.

19.4 Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera.
“Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

La informacién relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2021 2020
(Dias)
Periodo medic de pago a proveedores 86 64
Ratio de operaciones pagadas 51,18% 56,72%
Ratio de operaciones pendientes de pago 48,82% 43,27%
(Euros)
Total pagos realizados 944.389,31 973.220,34
Total pagos pendientes 514.759,57 355.112,54

19.5 Provisiones y contingencias

Se detallan a continuacién los procedimientos judiciales entablados contra la sociedad:
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« DP331/2021 ante el juzgado de instruccién 44 de Madrid interpuesta por 36 inversores por
presunto delito de estafa contras la sociedad: en agosto de 2021 se dict6 auto de sobreseimiento

y archivo.

» P0697/20201 ante el juzgado de primera instancia 72 de Madrid interpuesta por un inversor para
que se declare subsidiariamente la nulidad de un contrato de mandato y reclamacion de cantidad

invertida: pendiente de resolucién.

o DP119/2020 ante el juzgado de instruccién 1 de Ibiza interpuesta por la fiscalia de Ibiza por

presunto delito de estafa: en febrero de 2022 se dicté auto de sobreseimiento y archivo.

o DP220/2021 ante el juzgado de instruccién 11 de Madrid interpuesta por 19 inversores por

presunto delito de estafa: en marze de 2022 se ha dictado auto de sobreseimiento y archivo.

o DP1935/2021 ante el juzgado de instruccion 50 de Madrid interpuesta por 8 inversores por

presunto delito de estafa: pendiente de resolucion.

« Demanda de reclamacion de arras en el Proyecto Santa Eulalia entablada por Renmadrid Siglo

XX| SL: contestada demanda, pendiente de resolucién.

Ademés, durante el ejercicio se han recibido dos monitorios de proveedores, uno de ellos resuelto y
pagado y respecto del otro se esté a la espera de recibir procedimiento para contestarlo al no estar la
sociedad de acuerdo con las cantidades reclamadas; no cbstante, la deuda esta recogida en cuentas por

valor de lo reclamado por 36.300 euros.

Ni los administradores ni el despacho legal a cargo de la defensa de estos liligios creen que ninguna de
estas demandas tenga posibilidades de prosperar ya que la sociedad ha actuado conforme a la regulacion
y legislacién vigente como confirman los autos dictados y son los promotores los que deben responder de

los préstamos realizazos por los inversores, no la plataforma.

Se detallan a continuacion los procedimientos judiciales entablados por la saciedad:

o PO 2044/ 2021 sequido ante la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Audiencia Nacional
(Secc. 3% en el cual la sociedad solicita la nulidad de la multa de 130.000 euros impuesta por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores (y confirmada Resolucién de la Subsecretaria de

Asuntos Econémicos y Transformacidon Digital, expediente sancionador 17/2019)

« PO seguido ante la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Audiencia Nacional en el cual la
sociedad solicita la nulidad de la Resolucién de fecha 16 de diciembre de 2021 de la Sala Segunda
del Tribunal Econémico-Administrativo Gentral en el Procedimiento 00-04464-2018 que confirma
los actos de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria relativos al IVA del ejercicio 2016,
periodos 1t, 2, 3t y 4t de los que se derivaba -entre olras cuestiones- una cuota a ingresar por
importe de 217.130,92 euros y se denegaba la solicitud de devolucién por importe de 205.350,09

euros.

¢ Procedimiento de jurisdiccién voluntaria y conciliacién seguido ante el Juzgado de Primera
Instancia n? 68 de Madrid previo a la interposicidn de querella criminal por presuntos delitos contra

el honor de injurias graves y de calumnias graves con publicidad.

20. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde la fecha de cierre del ejercicio 2021 hasta la de formulacién de las presentes cuentas anuales no

se ha producido ningun otro hecho significativo digno de mencién.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Los Administradores han formulado las cuentas anuales abreviadas adjuntas del ejercicio 2021 el dia
31 de marzo de 2022. Mediante la presente diligencia de firma de los Administradores quedan
reformuladas las cuentas anuales abreviadas adjuntas del ejercicio 2021 comprendidas en las paginas
1 ala 47 inclusive que preceden:

N S “}\

D. Alvaro Luna Corral IASESORIAFLC, S.L.
Presidente del Consejo de Administracion Representada por Domingo Javier
Gonzélez Lépez
Vocal
-’\ i
ey

Bomani Inversiones, S.L.
Representada por D. Miguel Megias Comin
Vocal

Madrid, a 31 de marzo de 2022



