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COLECTIVO DE ARQUITECTOS TASADORES, S.A.
Tasaciones y Consultoría

Inscrita en el Banco de España en Enero de 1995 con el número 4.462

CERTIFICADO DE TASACIÓN

Que, D. JOAN GOICOECHEA TARGARONA, ARQUITECTO TÉCNICO, ha realizado para esta sociedad el informe de
tasación  solicitado por Alexandre Guardia, referenciado con nº 2021-029571-00-01 cuya redacción  se ajusta a la
presente normativa de valoración de bienes inmuebles según Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas
de valoración de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el
B.O.E. del 9 de Abril de 2003, modificada por las Ordenes EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del
17 de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de marzo de 2008, y obtenido el
valor de tasación como resultado de aplicar el método de Comparación establecido en dicha normativa de acuerdo a la
finalidad prevista como Garantía hipotecaria del Vivienda En Edificio Plurifamiliar En Reforma en Calle Viladomat, Nº
319, Planta Atico, Puerta 2ª de Barcelona  y cuyos datos registrales conocidos del Registro de la Propiedad nº 7
BARCELONA, son detallados a continuación

DATOS REGISTRALES

Finca Tomo Libro Folio IdufirUnidad Inscripción
11819 149753 753 8Ático 2ª 08060000042907

DATOS CATASTRALES

DENOMINACIÓN REFERENCIA CATASTRAL
   Ático 2ª 8524303DF2882D0058YY

VALORES DE TASACIÓN (VALOR HIPOTECARIO )

Visitada el día 25 de Enero de 2021, se encuentra actualmente en rehabilitación y que a fecha de hoy, tienen un valor
de tasación que asciende a la cantidad de:

360.972,33 (TRESCIENTOS SESENTA MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y TRES
CÉNTIMOS.)

El valor en hipótesis de edificio terminado asciende a la cantidad de:

507.276,58 (QUINIENTOS SIETE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y OCHO
CÉNTIMOS.)

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

USO CONSIDERADOFINCA
 

V.R.A
 

M. COSTE
 

COMPARACIÓN
(1)

SUELO
 

SEGURO
 

   Ático 2ª11819 360.972,33 390.602,39 507.276,58 275.396,61 231.879,97

(1) Valor por comparación ajustado igual al valor por comparación.
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DESGLOSE DEL VALOR DE TASACIÓN POR UNIDADES REGISTRALES

S.UTIL VALORFINCA S.ADOPTADADENOMINACIÓN M
M 86,57 m² 507.276,58 €11819 108,21 m²   Ático 2ª

Métodos adoptados: (M)Comparación

Valor mínimo a cubrir por el seguro  . . .  231.879,97 €

ADVERTENCIAS GENERALES
[[OTRX][A1]] Otras advertencias. No afecta al valor de tasación. Se advierte que el proyecto aportado no está visado
por parte del colegio profesional. No obstante se ha dispuesto del informe de idoneidad técnica emitido por el CoAC
correspondiente a dicho visado y autoliquidación municipal por las tasas correspondientes a la obra menor en curso.

[[DIF1][A1]] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la [dirección / superficie / realidad física] del inmueble y su
descripción registral o catastral que no inducen a dudas sobre su identificación ni valor. Se recomienda su correcta
inscripción. Existen discrepancias entre la superficie del proyecto y la que consta en el registro.

[[DPO7][A1]] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de contrato de ejecución de obra.

[[DPO8][A1]] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de presupuesto de contrata

ADVERTENCIAS ESPECÍFICAS
[[MER3]-[A1]] Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afección de circunstancias excepcionales,
derivadas de la crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre
significativa sobre cuál pueda ser la evolución futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolución
dependerá de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economía y sobre las variables
que son relevantes para la formación de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos de
valoración, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situación actual del mercado y que se indican
en el informe.

OBSERVACIONES
Observaciones: En la determinación del valor de venta de los testigos aportados en el estudio de mercado del informe,
se ha considerado un porcentaje promedio aproximado de reducción del 5,80% respecto al precio ofertado en los
diferentes portales inmobiliarios, en concepto de comercialización o negociación.
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Jordi Mateo Cubota

Este certificado consta de 3 páginas numeradas de la 1 a la 3 y no tendrá validez si carece de la firma o sello del técnico facultativo.

Nº Expediente: 2021-029571-00-01

El presente certificado se emite con fecha 27 de Enero de 2021
El inmueble fue visitado por última vez el 25 de Enero de 2021
Fecha límite de validez: 27 de Julio de 2021
El técnico abajo firmante asegura que este informe se ha realizado cumpliendo los requisitos de incompatibilidad y secreto
establecidos en el R.D.775/1997.

CATSA no se responsabiliza de los posibles vicios ocultos de la edificación. Del valor de tasación dado se deberá deducir, en su
caso, tantas cargas y gravámenes como puedan recaer sobre el bien tasado exceptuando aquellas que son de obligada
comprobación según la ECO/805/2003.

Representante de la sociedad

Sello y firma

Joan Goicoechea Targarona
(Arquitecto Técnico Col. Nº 14574)

Firma

Tasador
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INFORME DE TASACIÓN DE EDIFICIOS Y/O SUS ELEMENTOS
VIVIENDA EN EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN REFORMA

INFORME DE TASACIÓN DE EDIFICIOS Y/O SUS ELEMENTOS

COLECTIVO DE ARQUITECTOS TASADORES, S.A.
Tasaciones y Consultoría

Inscrita en el Banco de España en Enero de 1995 con el número 4.462

2021-029571-00-01Nº EXPEDIENTE:

1   SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD

1.1. SOLICITANTE
Alexandre Guardia
08912 - Barcelona (BADALONA)

1.2. FINALIDAD
Garantía hipotecaria

La presente tasación se ha realizado de acuerdo con los requisitos de la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo,
sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras, publicada en el BOE del 9 de Abril de 2003., modificada por las Ordenes EHA/3011/2007, de 4 de
octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el
B.O.E. de 5 de marzo de 2008

1.3. ENTIDAD SOLICITANTE

2   IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN
2.1. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE

VIVIENDA EN EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN REFORMA

2.2. ESTADO DEL INMUEBLE
En rehabilitación

2.3. DIRECCIÓN
PROVINCIA: Barcelona
MUNICIPIO: BARCELONA
CODIGO POSTAL: 08029
DIRECCIÓN: Calle VILADOMAT, Nº 319, Planta ATICO, Puerta 2ª
Linda: frente, Norte del edificio, con el piso ático tercera, caja de los ascensores, rellano de la escalera general
por donde tiene entrada y patio de luces, izquierda entrando, Este, con el piso ático primera, rellano de la
escalera general y patio de luces, derecha Oeste, con la casa número trescientos veintiuno de la calle Viladomat,
espalda, Sur, con posterior, por debajo, con el piso sexto segunda, y encima, con el piso sobreático segunda.
COORDENADAS GEOGRÁFICAS: LATITUD 41.389256 - LONGITUD 2.144299
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COLECTIVO DE ARQUITECTOS TASADORES, S.A.
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Inscrita en el Banco de España en Enero de 1995 con el número 4.462

2.4. DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad nº 7 de BARCELONA

TomoUnidad Libro Folio InscripciónFinca Registral

753   Ático 2ª 753 149 811819

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA:
Identificación Referencia Catastral
   Ático 2ª 8524303DF2882D0058YY

Idufir: 08060000042907

3   COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN

3.1. COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral
Régimen protección pública
Comprobación Planeamiento Urbanístico
Servidumbres visibles
Estado de ocupación, uso y explotación
Estado de conservación aparente
Régimen Protección Patrimonio Arquitectónico
Correspondencia con finca catastral
No existe procedimiento de expropiación
No existe Plan o Proyecto de expropiación
No existe Resolución Administrativa que pueda dar lugar a Expropiación
No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiación
No han vencido plazos Urbanización o Edificación
Comprobado la no existencia de procedimiento de incumplimiento de deberes

3.2. DOCUMENTACIÓN UTILIZADA
Reportaje fotográfico
Plano de situación
Plano urbanístico
Planeamiento urbanístico vigente
Documentación catastral
Croquis del inmueble
Proyecto Visado
Licencia de Obra
Nota Simple
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COLECTIVO DE ARQUITECTOS TASADORES, S.A.
Tasaciones y Consultoría

Inscrita en el Banco de España en Enero de 1995 con el número 4.462

4   LOCALIDAD Y ENTORNO

TIPUS DE NUCLI:                              Capital de província.
HABITANTES:
     Evolució de la població:                                                 Actualment el creixement de la població està estabilitzat.
     Significat de l'entorn:                                                L'entorn és de caràcter urbà.
     Població de dret:                                El nombre d'habitants de dret segons el padró de l'Institut Nacional d'Estadística de l'any

2012 és de 1.620.343
     Nivell de renda:                               El nivell de renda de la zona és mitjà.
ACTIVIDAD Y USOS DOMINANTES:

Residencial, comercial, industrial, pesquera y turistica.

DELIMITACIÓN Y RASGOS URBANOS:
     Desenvolupament:                               La zona evoluciona lentament.
     Consolidació:                            El grau de consolidació de l'entorn es considera de més del 75%.
     Antiguitat:                          Anys aproximadament: 50

INFRAESTRUCTURAS:
     Pavimentació:                            Es considera suficient.
     Clavegueram:                           Xarxa general de clavegueram.
     Subministrament d'aigua:                                                 Xarxa general de distribució.
     Subministrament de llum:                                                 Sí.
     Gas canalitzat:                              Sí.
     Servei telefònic:                                No.
     Enllumenat públic:                                   Suficient.
     Zones verdes:                            La dotació de zones verdes és normal.
     Conservació infraestructures:                                                      Les infraestructures estan ben conservades.

EQUIPAMIENTO:
     Comercial:                         Normal.
     Escolar:               Normal.
     Esportiu:               Normal.
     Assistencial:                            Normal.
     Lúdic:               Normal.
     Aparcament:                          Normal.

COMUNICACIONES:
Autopistas, autovías, carreteras, autobuses, aeropuerto, ferrocarril, metro, puerto y tranvía.
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COLECTIVO DE ARQUITECTOS TASADORES, S.A.
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UBICACIÓN DE LA FINCA DENTRO DE LA POBLACIÓN:
Vivienda ubicada en la planta ático de un edificio con fachada a la calle Viladomat, entre la calle Londres y la
Rambla Josep Tarradellas de Barcelona.

5   DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DEL TERRENO
5.1. INFRAESTRUCTURAS

INFRAESTRUCTURAS: Las propias de suelo urbano consolidado: abastecimiento de agua, red de saneamiento,
suministro de energía eléctrica, lineas de telefónía, pavimentación y acerado de calles, señalización, etc.
Correcta conservación de las infraestructuras existentes.

6   DATOS DEL EDIFICIO

6.1. CARACTERÍSTICAS DEL EDIFICIO

CATEGORIA CALLE CALIDAD EDIFICIO PORTERIAESTADO ACTUAL

Secundaria Media SiDe Origen

AÑO CONSTRUCCION AÑO REHABILITACION PL. BAJO RASANTEZONAS COMUNES

1970 0 1No

ASCENSORES COORDENADAS PL. SOBRE RASANTEANTIGÜEDAD

2 x: 2.144299200
y: 41.389256400

10DE 50 A 100 AÑOS

7   DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACIÓN
7.1. CONJUNTO

DESCRIPCIÓN DEL CONJUNTO O EDIFICIO:

Edificio plurifamiliar entre medianeras que consta de planta sótano destinada a aparcamiento, planta baja de uso
comercial, planta entresuelo destinada a oficinas, seis plantas piso con cuatro viviendas por rellano, planta ático
formada por cuatro viviendas y planta sobreático con dos viviendas.

7.2. DISTRIBUCIÓN
Vivienda Sala, cocina, tres dormitorios y dos baños.
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SUPERFICIES (M²):

Adoptada
Constru

Catastral
CCC

Catastral
R

Comprob.
CCC

Comprob.
Constru

Comprob.Registral
USO

CONSIDERADO
Util

Comprob.

98,0099,61   Ático 2ª 108,21 1,25 98,00 106,00 108,2186,57

Se adoptan las superficies que constan en el proyecto de reforma aportado por la propiedad.

CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS
ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACIÓN

Estructura: Hormigón armado
Cubierta: Plana
Fachada: Aplacado de mármol
Vestíbulo: Mármol y madera
Escalera: Mármol y estuco

RESIDENCIAL PISO
ACABADOS:

VIVIENDA PAVIMENTOS PAREDES TECHOS

Sala Gres Pintura Pintura
Cocina Gres Alicatado Pintura
Dormitorios Gres Pintura Pintura
Baños Gres Alicatado Pintura

7.3. CARPINTERÍA EXTERIOR
Aluminio lacado

7.4. CARPINTERÍA INTERIOR
Madera lacada

7.5. INSTALACIONES ESPECÍFICAS
AGUA CALIENTE: Si dispone, caldera de gas
CALEFACCIÓN: Si dispone, caldera de gas
PORTERO AUTOMÁTICO: Si dispone
ASCENSORES: El edificio dispone de dos ascensores
TELÉFONO: Si dispone
GAS: Si dispone
APARATOS SANITARIOS: Si dispone
ACRISTALAMIENTO: Doble

7.6. ESTADO DE LA OBRA

% Fase % Ejecuc. % Actual
Capítulo I estado actual vivienda 68,62 100,00 68,62
Capítulo II derribos 1,06 0,00 0,00
Capítulo III albañileria 5,30 0,00 0,00
Capítulo IV yeso 4,24 0,00 0,00
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Tasaciones y Consultoría

Inscrita en el Banco de España en Enero de 1995 con el número 4.462

% Fase % Ejecuc. % Actual
Capítulo V aislamientos e impermeabilizaciones 0,85 0,00 0,00
Capítulo VI revestimientos 3,28 0,00 0,00
Capítulo VII pavimentos 1,38 0,00 0,00
Capítulo VIII carpinteria interior 4,08 0,00 0,00
Capítulo IX pintura 1,00 0,00 0,00
Capítulo X evacuación 0,95 0,00 0,00
Capítulo XI instalación eléctrica 1,78 0,00 0,00
Capítulo XII instalacion de agua 1,32 0,00 0,00
Capítulo XIII instalación de telecomunicaciones 0,65 0,00 0,00
Capítulo XIV instalación de clima 3,61 0,00 0,00
Capítulo XV industriales 1,06 0,00 0,00
Capítulo XVI seguridad y salud 0,32 0,00 0,00
Capítulo XVII control de calidad 0,53 0,00 0,00

100,000 68,622TOTAL
0,500 año/s.Tiempo finalización :

Actualmente la vivienda se encuentra en un estado totalmente de origen, las obras de rehabilitación no han
empezado y se encuentran en fase de proyecto.
El pressupuesto de ejecución material total de la obra según proyecto es de 29.630,00€.
En el estado de la obra se ha tenido en cuenta que la estructura y cerramientos no se modifican y solo se
reforma el interior. Se considera un coste de aproximadamente 600 €/m² de obra existente.

ANTIGÜEDAD:

USO CONSIDERADO AÑO CONSTRUCCIÓN AÑO REHABILITACIÓN Uso Ppal./Vida util

(Resumen) 1.970 - - - Residencial/100

El año de construcción es aproximado, coincide con el que consta en el catastro.

8   SITUACIÓN URBANÍSTICA

PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE: 
Plan General Metropolitano
Aprovado definitivamente el 14/07/1976

CLASIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELO: 
Suelo Urbano Consolidado
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CALIFICACIÓN URBANÍSTICA: 
13E - Subzona de la zona de densificació urbana Eixample

ADECUACIÓN A LA NORMATIVA URBANÍSTICA VIGENTE: 
El inmueble no está adecuado a la normativa urbanística vigente.
El inmueble está en situación de volumen disconforme. Se considera que la no adecuación descrita no incide
sobre el valor de tasación adoptado.
Se desconoce si el inmueble fue construido de acuerdo con una normativa anterior a la vigente.

9   RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, TENENCIA Y OCUPACIÓN
9.1. TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) : MANUEL GUARDIA CORTES, NIF:36541613H, 50,00% de propiedad.
MARIA ISABEL MIRALLES MORENO, NIF:36950909Y, 50,00% de
propiedad.

Ocupado: No
Destino previsto: Venta

10   ANÁLISIS DE MERCADO
10.1. OFERTA

QUANTITAT ACTUAL DE L'OFERTA: El nivell d'oferta actual per a immobles de similiars característiques en
l'entorn comparable es considera que és mitjà.
EVOLUCIÓ DE L'OFERTA: L'oferta d'aquest tipus d'immoble ha experimentat un manteniment en els últims anys

10.2. DEMANDA
INTENSITAT ACTUAL: El nivell de demanda actual per a immobles de similiars característiques en l'entorn
comparable es considera que és mitjana.
RITME DE VENDES: Al mercat immobiliari s'observa que el ritme de vendes d'immobles de similars
característiques a l'immoble taxat és constant.
TEMPS DE COMERCIALITZACIÓ: El temps de comercialització tendeix a mantenir-se respecte a l'observat en
els últims mesos.

10.3. EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACIÓN
EXPECTATIVA DE MERCAT: La tendència actual fa preveure un manteniment d'oferta front a la demanda a
curt-mig termini.
REVALORITZACIÓ: No hi ha expectativa de revaloració.
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11   DATOS Y CÁLCULO DE LOS VALORES TÉCNICOS
11.1. CALCULO DE REPERCUSION DEL SUELO POR METODO RESIDUAL ESTATICO ABREVIADO
NORMATIVA

VALOR
MERCADO

GASTOS
PROMO.USO CONSIDERADO

COSTE
CONSTRUC.

GASTOS
NECESARI.

GASTOS
FINANC. REPERC.

BENEFICIO
PROMOTOR

4.687,89 93,76   Ático 2ª 872,66 191,99 140,64 2.545,0218

11.2. CALCULO DEL VR €/M²
MÉTODO DEL COSTE:

C.CONST.USO CONSIDERADO G.NECES. %Df+fu %D ER VRBf/VRNREPERC(1) E.RECUP.

872,66   Ático 2ª 191,99 - - - - - - 3.609,672.545,02 - - -

(1) Repercusión del suelo obtenida a través del método Residual Estático abreviado normativa.

11.3. MÉTODO DE COMPARACIÓN
En la fecha de valoración, existe una crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19 que ha provocado una
ralentización generalizada de la economía y en particular del sector inmobiliario. Esta situación podría conllevar,
independientemente de su duración, una disminución de la demanda en algunos mercados inmobiliarios, así
como de los precios actuales a corto plazo. Por este motivo, en aplicación del principio de prudencia, se ha
adoptado una reducción adicional sobre los precios actuales de las ofertas para determinar de un valor de
mercado por comparación.

En la determinación del valor de venta de los testigos aportados en el estudio de mercado del informe, se ha
considerado un porcentaje promedio aproximado de reducción del 5,80% respecto al precio ofertado en los
diferentes portales inmobiliarios, en concepto de comercialización o negociación.

COMPARABLES(€/m²)

C.P.REFERENCIA TIPOLOGÍA O/T m² V.VENTA COEF.DIRECCIÓN
6710121300181 Diagonal, Nº 511, BARCELONA 08029 O 108 4.814,81 0,980Piso

6710121300183 Josep Tarradellas, Nº 138,
BARCELONA

08029 O 98 4.744,90 1,000Piso

6710121300184 Viladomat, Nº 236, BARCELONA 08029 O 108 4.416,67 1,000Piso

6710121300185 Paris, Nº 46, BARCELONA 08029 O 125 4.256,00 1,080Piso

6710121300187 Comte d'Urgell, Nº 280,
BARCELONA

08036 O 130 5.076,92 1,040Piso

6710121300188 Villarroel, Nº 255, BARCELONA 08036 O 115 4.243,48 1,030Piso

Valor homogeneizado por m², Residencial Piso . . . . 4.687,89 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACIÓN:

T01 T06CONCEPTO T02 T03 T04 T05
1,00 1,01Superficie de Vivienda 0,98 1,00 1,04 1,04

0,98 1,00Ubicación del Edificio 0,98 1,00 1,00 1,00

1,00 1,00Antigüedad del Edificio 1,00 0,98 1,00 1,00
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1,00 1,02Calidad de Vivienda 1,00 1,02 1,01 1,00

1,00 1,00Anexos y Terrazas 1,00 1,00 1,00 1,00

- - - - - -Ascensores 1,04 - - - 1,03 - - -

11.4. VALOR DE MERCADO (€/M²)
MÉTODO DE COMPARACIÓN:

D.REALESUSO CONSIDERADO E.RECUP. D.FUNCI. K V.MERCADOV.HOMOG.

- - -   Ático 2ª 4.687,89 - - - - - - 1,299 4.687,89

11.5. VALORES TÉCNICOS METODO DE COMPARACIÓN (€/M²)
USO
 

COMPARACIÓN
(1)

Kh
 

COMPARACIÓN
AJUSTADO (2)

   Ático 2ª 4.687,89 1 4.687,89

(1) Valor de mercado obtenido por el método de comparación.
(2) Valor hipotecario obtenido por el método de comparación ajustado.

11.6. RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

V.R.ACTUAL
 

USO CONSIDERADO
 

COSTE
 

COMPARACION
(1)

SUELO
 

SEGURO
 

FINCA
 

360.972,33   Ático 2ª 390.602,39 507.276,58 275.396,61 231.879,9711819

(1) Valor por comparación ajustado igual al valor por comparación.
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12   VALORES DE TASACIÓN
VALOR DE TASACIÓN ACTUAL (VALOR HIPOTECARIO ) (€)

USO CONSIDERADO M SUPERF. 
(m²)

V.ADOPTADO
(€/m²)

V.UNIDAD
(€)

V.AGRUPACIÓN
(€)

   Ático 2ª C 108,21 3.335,85 360.972,33 360.972,33

Métodos adoptados: (C)Coste

TOTAL 360.972,33 €
Asciende el valor de la tasación a la expresada cantidad de TRESCIENTOS SESENTA MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y TRES CÉNTIMOS.

 

VALOR DE TASACIÓN HIPOTESIS EDIFICIO TERMINADO (VALOR HIPOTECARIO) (€)

USO CONSIDERADO M SUPERF. 
(m²)

V.ADOPTADO
(€/m²)

V.UNIDAD
(€)

V.AGRUPACIÓN
(€)

   Ático 2ª M 108,21 4.687,89 507.276,58 507.276,58

Métodos adoptados: (M)Comparación

TOTAL 507.276,58 €
Asciende el valor de tasación en hipotesis de edificio terminado a la expresada cantidad de QUINIENTOS
SIETE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CÉNTIMOS.

Valor mínimo a cubrir por el seguro  . . .  231.879,97 €

13   VALORES DE REPOSICIÓN
VALOR REPOSICIÓN ACTUAL (€)

SUELOUSO CONSIDERADO. C.CONST. G.NECES. % OBRAV.R.N ACTUAL

275.396,61   Ático 2ª 64.800,48 20.775,24 68,622360.972,33
---------- ---------- ---------- --------------------

275.396,61TOTAL ... 64.800,48 20.775,24 68,62360.972,33

VALOR REPOSICIÓN A FIN DE OBRA (€)

SUELO G.NECES. V.R.B FIN OBRAUSO CONSIDERADO C.CONST.
275.396,61 20.775,24 390.602,39   Ático 2ª 94.430,54

---------- ---------- --------------------

275.396,61 20.775,24 390.602,39TOTAL ... 94.430,54
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14   CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS
CONDICIONANTES:

No existen para el caso concreto de este informe

ADVERTENCIAS GENERALES:

[[OTRX][A1]] Otras advertencias. No afecta al valor de tasación. Se advierte que el proyecto aportado no está
visado por parte del colegio profesional. No obstante se ha dispuesto del informe de idoneidad técnica emitido
por el CoAC correspondiente a dicho visado y autoliquidación municipal por las tasas correspondientes a la obra
menor en curso.

[[DIF1][A1]] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la [dirección / superficie / realidad física] del inmueble
y su descripción registral o catastral que no inducen a dudas sobre su identificación ni valor. Se recomienda su
correcta inscripción. Existen discrepancias entre la superficie del proyecto y la que consta en el registro.

[[DPO7][A1]] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de contrato de ejecución de obra.

[[DPO8][A1]] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de presupuesto de contrata

ADVERTENCIAS ESPECÍFICAS
[[MER3]-[A1]] Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afección de
circunstancias excepcionales, derivadas de la crisis originada por la pandemia global
del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre cuál pueda
ser la evolución futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha
evolución dependerá de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el
conjunto de la economía y sobre las variables que son relevantes para la formación
de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas
adicionales en los métodos de valoración, que ayudan a obtener valores que reflejen
razonablemente la situación actual del mercado y que se indican en el informe.

15   OBSERVACIONES

Observaciones: En la determinación del valor de venta de los testigos aportados en el estudio de mercado del
informe, se ha considerado un porcentaje promedio aproximado de reducción del 5,80% respecto al precio
ofertado en los diferentes portales inmobiliarios, en concepto de comercialización o negociación.
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Sello y firma

El presente informe se emite con fecha 27 de Enero de 2021 y consta de 12 páginas

El inmueble ha sido visitado por última vez el 25 de Enero de 2021
El técnico abajo firmante asegura que este informe se ha realizado cumpliendo los requisitos de incompatibilidad y
secreto establecidos en el R.D.775/1997.

Fecha límite de validez: 27 de Julio de 2021

Ver anexos aportados en la documentación.

Representante de la SociedadTasador
Joan Goicoechea Targarona
Arquitecto Técnico Col. Nº 14574

16   FECHA DE EMISIÓN, CADUCIDAD Y FIRMAS

17   DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Firma

Jordi Mateo Cubota

Nº Expediente: 2021-029571-00-01
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ANEXOS
- FOTOGRAFÍAS    (4 Hojas)
- PLANO DE SITUACIÓN    (3 Hojas)
- PLANOS    (1 Hoja)
- NOTA SIMPLE    (5 Hojas)
- PLANO URBANÍSTICO    (1 Hoja)
- MEMORIA PROYECTO    (12 Hojas)
- INF IIT COAC    (1 Hoja)
- NOTA INFO VILADOMAT    (2 Hojas)
- AUTOLIQUIDACIO VILADOMAT    (3 Hojas)
- PRESUPUESTO PROYECTO    (1 Hoja)
- FICHA CATASTRAL    (1 Hoja)
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